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Verfahrensvermerke

- Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB in der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates der
Stadt Rastatt am 30.11.2017

- Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, sowie des Ortes und der Dauer
der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 2 (1) BauGB am 05.12.2017

- Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB durch Auslegung
beim Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstral’e 15, 76437 Rastatt vom 17.05.2021
bis einschlieRlich 31.05.2021

- Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 17.03.2021
und Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum 16.04.2021

- Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Nachbarkommunen und Beschluss der Offenlage
geméanl § 3 (2) BauGB in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am
26.07.2021

- Ortsubliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses vom 26.07.2021, sowie des Ortes und
der Dauer der Auslegung geman § 3 (2) BauGB am 28.07.2021

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB durch Auslegung beim
Kundenbereich Stadtplanung, HerrenstralRe 15, 76437 Rastatt vom 05.08.2021 bis
einschlielich 06.09.2021

- Beteiligung der Behdrden geméaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 03.08.2021
und Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum 06.09.2021

- Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
und Satzungsbeschluss gemanR § 10 (1) BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates

der Stadt Rastatt am 18.10.2021 b

- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft am 2 3. 10. 2021
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Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Gansewaldele® in Rastatt mit értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat am 18.10.2021 aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) und
der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Ba-
den-Wirttemberg (GemO) den Bebauungsplan ,Gansewaldele* mit értlichen Bauvorschriften als Sat-
zung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften ist der La-
geplan des zeichnerischen Teils vom 18.10.2021 maf3gebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 18.10.2021
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 18.10.2021
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 18.10.2021
Anlagen

D Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 18.10.2021
E Begrindung in der Fassung vom 18.10.2021

F Zusammenfassende Erklarung

Weitere Anlagen als gesonderte Broschiren
Umweltbericht in der Fassung vom 10.06.2021
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 09.06.2021

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf 8 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gansewaldele® mit drtlichen Bauvorschriften tritt mit der ortstib-
lichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Rastatt, 2 0. 10. 2021

Oberbirgermeister
Hans Jirgen Pitsch

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen Gbereinstimmen.

Rastatt, 2 0, 10. 2021

Hans Jirgen Pitsch
Oberblrgermeister

Rechtskraft mit ortstiblicher Bekanntmachung am ... " .'"
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Teil A: Zeichnerischer Tell
Bebauungsplan M 1: 500 vom 18.10.2021



STADT RASTATT Bebauungsplan ,Gansewaldele*

Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen
Auslegung rechtskraftigen Fassungen (Datum des Auslegungsbeschlusses: 26.07.2021).

In Erganzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8i.V.m. 81 (4,5,6) BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebiets sind folgende Nutzungen zulassig:

1.1.1. Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen nicht wesentlich stéren und sie nicht nach-
folgend unter den unzulassigen Nutzungen aufgefihrt werden,

1.1.2. offentliche Betriebe,

1.1.3. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

1.2.1 der Verkauf in Verbindung mit produzierendem Gewerbe oder Handwerksbetrieben bis
zu einer VerkaufsflachengréRe von max. 100 m2 je Betrieb,

1.2.2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1.3.1 Tankstellen,

1.3.2 Selbststandige Lagerhauser und selbststandige Lagerplatze,

1.3.3 Fuhr-, Speditions- und Busunternehmen sowie genehmigungspflichtige Anlagen nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz,

1.3.4 offene einem Betrieb zugeordnete Lagerflachen soweit sie 20 % der betrieblichen, in
Gebauden liegenden Nutzflache Uberschreiten,

1.3.5 Anlagen fir sportliche Zwecke,

1.3.6  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

1.3.7 Bordelle, bordellartige Betriebe und Betriebe sexueller Art,

1.3.8 Vergnlgungsstatten,

1.3.9 Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf der
.Rastatter Liste" in Tabelle 1 (siehe auch Einzelhandelserlass des Landes Baden-W(rt-
temberg) als eigensténdiger Betrieb ohne Produktions- oder Handwerksbetrieb.
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Tabelle 1: Rastatter Liste flr die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente / Warengruppen

Nahversorgungsrelevante Sortimente / Warengruppen, zugleich
zentrenrelevant

Code WZ
2008

Apotheken 47.73
Blumen aus 47.76.1 1)
Gesundheit- / Kérperpflege / Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und L
= : S At aus 47.78.9 1)
Reinigungsmittel) / Parfiimerie- und Kosmetikartikel
aus 47.59.9
Lebensmittel / Getranke 472 1)
Genussmittel / Tabakwaren ' 1)
Zeitschriften / Zeitungen 47.62.1
Innenstadtrelevante Sortimente / Warengruppen g;’:se e
Augenoptik 47.78.1
Bekleidung (z.B. gemischtes Sortiment, Damenoberbekleidung, Her-
renoberbekleidung, Kinder-/Babybekleidung, sonstige Oberbeklei- 47.71 2)
dung, Berufsbekleidung)
Bild- und Tontrager 47.63 2)
= : : 2 47.61
Bucher, auch antiquarische Blicher 47792 2)
Computer und Zubehér, Software und Zubehér 47 .41 3)
Haus- und Heimtextilien / Kurzwaren (auch Wolle usw.) / Handarbeit / | 47.51 2)
Néahzubehor / Stoffe aus 47.53
Haushaltswaren (z.B. Schneidwaren / Bestecke, Tafelgeschirr, Sil- 23;552'7259 9
berwaren), Glas / Porzellan / Keramik, Einrichtungsbedarf (ohne M6- . 2)
: < : : aus 47.52.1
bel), Dekorationsartikel, Geschenkartikel und Souvenirs
aus 47.78.3
Kleinteilige Elektrowaren (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und aus 47.43
Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen) sowie kleinteilige Unterhal- AUE 47'5 4 2)
tungselektronik (z.B. Rundfunk-, fototechnische Gerate, Videokame- 4778 2
ras) o
Kleinteilige Sport- und Campingartikel (z.B. kleinere Sportgeréate, aus 47.64.2 3)
Hanteln, FuRballe, kleinere Campingausristung, Kocher) il
Kleinteiliger zoologischer Bedarf aus 47.76.2 3)
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Antiquitdten (auRer Mébel), Brief- 47.78.3 3)
marken, Minzen aus 47.79.1
. 47.72.2
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme 3)
aus 47.71
Medizinisch-orthopadische Artikel, Horgerate 47.74 2)
Musikalien / Musikinstrumente und Zubehér 47.59.3 2)
Papier, Burobedarf, Schreibwaren 47.62.2 2)
Schuhe 47.721 2)
Spielwaren (inkl. Modellbau, Spielwaren fir Babys und Kleinkinder) 2)
> 47.65
Bastelartikel 2)
Sportbekleidung / - schuhe aus 47.64.2 | 2)
Telekommunikationsendgerate / Mobilfunkgerate und Zubehér 47.42 2)
Uhren, Schmuck 47.77 2)

Erlduterungen zur Spalte ,Begriindung® der Tabelle 1

1) Té&glicher Bedarf
2) Typischerweise und tatsachlich zentrenrelevant
3) Typischerweise zentrenrelevant, in Rastatt nur noch als untergeordnetes Randsortiment ver-

treten
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1.2

Art der baulichen Nutzungen hinsichtlich schalltechnischer Auflagen:

Es sind in den Teilflachen nur betriebliche Nutzungen zuléassig, deren mittlere Schallabstrahlung
(einschlie3lich Fahrverkehr auf dem Grundstiick) pro m2 Grundstiicksflache die nachfolgenden
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 nicht Uberschreiten. Die Emissionskontingente ge-
ben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung/m2 der als eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe) festgesetzten Flachen an.

Der Beurteilungspegel Lr am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der Anlage oder
des Betriebes, gilt entsprechend den Vorschriften der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm, TA-Larm vom 26.08.1998, unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung. Das zuléssige Immissionskontingent Lik ergibt sich unter Be-
ricksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung im Vollraum fiir jede Teilflache und
die anschlieRende Summation der einzelnen Immissionskontingente Lik der einzelnen Teilfl&-
chen am Immissionsort.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuléssigen Schallabstrahlung ist die in die Berechnung ein-
gestellte Flache heranzuziehen. MaRRgeblich fir den Nachweis der Immissionswirksamkeit sind
die angegebenen Immissionsorte (siehe folgende Abbildung Larmkontingente). Fir die Gewer-
beflachen im Geltungsbereich dirfen folgende Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden
(siehe folgende Abbildung Larmkontingente und Planteil des Bebauungsplans):

e Teilflache Ost LEK= 60/53 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum bei Flache F = 2.660,90 m?
o Teilflache West LEK= 60/48 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum bei Flache F = 2.701,30 m?

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, 12/2006, Abschnitt 5.
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Abb.1: Larmkontingente nach DIN 45691 Quelle: Koehler & Leutwein
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6.1

MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; 88 16 - 21a BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ und die
maximal zulassige Gebaudehdhe GH gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil.

Bezugshodhe
Die Bezugshohe zur Ermittlung der Gebaudehéhe (GH) ist im zeichnerischen Teil als absolute
Hohe in Metern Gber Normalnull festgesetzt.

Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe ist das Mafl3 zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante Dachattika. Die
maximal zuléssige Gebaudehdhe wird durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die Gebaudehdhe (GH) darf mit technischen Aufbauten (z.B. Klimagerate, Liftung) und Anla-
gen zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Solarkollektoren, Fotovoltaik) um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden. Zur Geb&udeauRenkante ist mit den Aufbauten ein Abstand von mind.
1,5 m einzuhalten.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
wobei Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO — ausgenommen Einfriedungen, Stlitzmauern und nicht
Uberdachte Fahrradstellplatze — sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Flachen fur Abwasserbeseitigung, einschlieBlich Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das Regenwasser der Dach- und Hofflachen ist Gber Regenwasserrinnen bzw. oberflachen-
nahe Leitungen Versickerungsanlagen zuzufuihren und auf dem jeweiligen Baugrundstuck uber
eine belebte Bodenschicht zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sind durch eine Rasenansaat zu begriinen. Die Entwasserungsan-
lagen sind dauerhaft zu erhalten, eine Uberbauung oder Uberdeckelung ist nicht zulassig.

Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB), z. T. in Verbindung mit Pflanzbindung (8 9 (1) Nr.
25b BauGB)

Geholzstreifen als Fledermauskorridor am Sudrand

Am Sidrand des Plangebiets ist ein insgesamt mindestens 10 m breiter, dichter Gehdlzstreifen
als Leitstruktur fur Fledermduse dauerhaft zu erhalten und durch Nachpflanzungen mit stand-
ortheimischen Baumen und Strauchern zu optimieren (Fledermauskorridor). Entwicklungsziel
ist eine mindestens 6 m breite Baum-Strauch-Hecke mit beidseitig 2 m breiten Krautsaumen.
Der Abstand der Baume untereinander darf eine Distanz von 10 m nicht tberschreiten.

Fur Nachpflanzungen sind standortheimische Arten zu wahlen (siehe mit * gekennzeichnete
Arten der Pflanzliste, Teil E).

Die krautigen Saumstrukturen am Sudrand des Gehdlzstreifens sind zu erhalten. Am Nordrand
sind blutenreiche Saumstrukturen zu entwickeln (Einsaat entsprechender mehrjahriger, gebiets-
heimischer Arten mit Saatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland).
Die Pflege der Sdume erfolgt durch Mahd in mehrjahrigem Abstand im spaten Herbst oder zei-
tigen Fruhjahr.
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6.2

6.3

7.1

7.2

Der Geholzstreifen ist durch geeignete MaRnahmen vor Beeintréchtigungen (Mullablagerung,
Betreten u.a.) durch die geplante, angrenzende Nutzung zu schitzen. Wahrend der Bauphase
ist zwischen dem Gewerbegebiet und dem Fledermauskorridor ein Bauzaun zum Schutz des
Gehdlzstreifens aufzustellen.

Wahrend der Aktivitatszeit der Flederméause darf keine Abstrahlung auf den Gehdlzstreifen
durch die Beleuchtung auf den angrenzenden Bau-/ Verkehrsflachen von mehr als 0,1 Lux er-
folgen.

Vogel

Vor dem Eingriff (Rodung Waldbestand) sind an den im Gehdélzstreifen zu erhaltenden Baumen
3 Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz und 3 Nisthilfen flr den Star aufzuhdngen (CEF-
MafRnahme). Diese sind jahrlich im Winter zu reinigen (Entfernung von Vogel- und Bilchnester).

Totholzbewohnende Insekten

Im Fledermauskorridor sind zwei (2) Totholzpyramiden als Ersatzhabitate fur totholzbewoh-
nende Insekten zu errichten. Dafir sind geeignete Stammestiicke aus dem zu rodenden Wald-
bestand aufrecht bis zum naturlichen Verfall aufstellen.

Schutz des Oberbodens

Durch das Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten sowie eine fachgerechte
Zwischenlagerung und Wiederverwendung auf den angelegten Freiflachen ist der Verlust von
belebtem Oberboden zu verringern.

Entwasserungseinrichtungen

Gering frequentierte PKW-Parkplatze (z. B. Mitarbeiterparkplatze) sind wasserdurchlassig aus-
zubilden (z.B. Rasengittersteine, Drain-Pflaster). Fahrgassen und Stellpléatze stark frequentier-
ter Parkplatze (z.B. Kundenparkplatze, LKW-Fahrflachen) sind wasserundurchlassig zu befes-
tigen.

Das Niederschlagswasser ist zu sammeln, bei Bedarf vorzubehandeln und auf dem Grundstiick
zu versickern. Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein Entwasserungskonzept
vorzulegen und mit der Stadt Rastatt abzustimmen. Fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rastatt zu beantragen.
Regeneinlaufe sind mit engstrebigen Gullyrosten auszustatten (Verhinderung Kleintierfalle).

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot Griinflache

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Griinflache mit Pflanzgebot ist eine Baumreihe mit
lockerer Strauchbepflanzung als Unterwuchs anzulegen (Straucher auf ca. 50 % der Flache).
Verbleibende Flachen sind als artenreiche Fettwiese / Magerwiese zu entwickeln.

Zur Einsaat ist Saatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland zu ver-
wenden. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (2 x Mahd pro Jahr mit Abraumen des Mahdguts).
Fur die Baumreihe sind hochstdammige Laubbdume 2. Ordnung aus der Pflanzenliste (Teil E)
zu wahlen (Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens in 1,0 m H6he gemessen 20 - 25cm).
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumstandorte diirfen aus technischen Griinden um
maximal 3,0 m verschoben werden. Fur den Unterwuchs aus Strauchern sind die Arten gem.
Pflanzenliste zu wahlen (mind. 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch).

Dachbegriinung

Flachdacher sind mindestens extensiv mit Sedum, Grésern und Krautern zu begriinen. Hierfir
ist ein geeignetes Substrat in einer Schichtstérke von mindestens 10 cm Uber der Dréanschicht
aufzubringen.

10
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang spatestens
in der néchstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Ausgenommen von der Regelung zur Dachbegriinung sind auRerdem Produktions- und Lager-
hallen in Leichtbauweise sowie Flachen fur Dachfenster und technische Aufbauten, nicht aber
Flachen fir Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.

Dachbegriinungen sind entsprechend den ,Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fiir Planung,
Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen® der FLL, Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e.V., umzusetzen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile von mehr als 50 m2 Grof3e sind dau-
erhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen. Gewahlt werden kdénnen Selbstklimmer (z.B. Efeu, Wil-
der Wein, Kletterhortensie), windende Arten (z.B. Geil3blatt, Hopfen), rankende Arten (z.B. Cle-
matis, Wein) oder Spreizklimmer (z.B. Kletterrose, Brombeere). Je Pflanze ist ein Pflanzbeet
von mind. 1 m2 Grof3e vorzusehen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den.

Nicht tberbaubare Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht flir Nebenanlagen, Wege oder Stellplatze
verwendet werden, als Vegetationsflache anzulegen und géartnerisch zu unterhalten.

Je 750 m2 angefangener Grundstiicksflache ist ein Laubbaum erster oder zweiter Ordnung aus
der Pflanzliste in Teil E zu pflanzen (Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens in 1,0 m Héhe
gemessen 20 - 25cm). Zu pflanzende Baume gemal anderer Festsetzungen werden angerech-
net.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Baumstandorte
sind entsprechend den ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2 der FLL, Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., auszubauen.

Das Mindestvolumen der Baumquartiere ist abweichend von der Vorgaben der FLL mit 16 m3
Wurzelraum je Baum herzustellen.

Stellplatze

Je angefangene vier ebenerdige PKW-Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
1. oder 2. Ordnung aus der Pflanzliste (Teil E) in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen (Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens in 1,0 m H6he gemessen 20 - 25cm).

Baumstandorte auf Parkplatzen sind entsprechend den ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen -
Teil 2“ der FLL, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., auszu-
bauen. Das Mindestvolumen der Baumquartiere ist abweichend von der Vorgaben der FLL mit
16 m3 Wurzelraum je Baum herzustellen.

Versickerungs- und Retentionsflache Niederschlagswasser
Die Versickerungs- und Retentionsflache ist unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Vor-

gaben als Vegetationsflache anzulegen und géartnerisch zu unterhalten.

Mit Geh- und Fahrrechten belastete Flache
Die mit Geh- und Fahrrechten belastete Flache ist als unbefestigter Grasweg zu sichern.

11
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8 Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
im Sinne des § 1a (3) BauGB

8.1 Externe Aufforstungsflachen
Aufforstung Ottersdorf
Die 0,79 ha gro3e Aufforstungsflache auf dem Flurstiick 4744/5 sidwestlich des Mercedes-
Benz Werkes auf Gemarkung Otterdorf ist dem Eingriffsvorhaben ,Bebauungsplan Gansewal-
dele” zuzuordnen. Entwicklungsziel ist ein Hainbuchen-Stieleichen-Wald.

Abb.2: Ersatzaufforstungsflache (rot umrandet) auf dem Flurstiick Nr. 4744/5 (Gemarkung Ottersdorf)

12



STADT RASTATT Bebauungsplan ,Gansewaldele*

8.2

Aufforstung Kieswerk Plittersdorf
Eine 0,46 ha groRRe Teilflache der von der Stadt Rastatt umgesetzten AufforstungsmafRnahme
auf den Flurstiicken 5743 und 5743/3 in Plittersdorf ist dem Eingriffsvorhaben ,Bebauungsplan
Gansewaldele“ zuzuordnen. Entwicklungsziel ist ein Hartholz-Auenwald.

v

Bt . A s a8

Abb.3: Ersatzaufforstungsflachen (rot umrandet) auf den Flurstiicken Nr. 5743 und Nr
Plittersdorf)

" TS

.5743/3 (Gemarkung

Ersatz Fledermausquartiere

Habitatbdume Oberwald

Vor dem Eingriff (Rodung Waldbestand) sind fir verloren gehende Quartiere (Hohlenbaume)
auf dem Flurstiick Nr. 4292 (Gemarkung Ottersdorf) im Ottersdorfer Oberwald (Distr. 1l Ober-
wald, b16) 8 Altbdume (8 Buchen, Alter ca. 100 - 170 Jahre) aus der forstlichen Bewirtschaftung
zu nehmen und natirlichen Alterungsprozessen zu tberlassen.

An der Altbaumgruppe sind dartber hinaus 8 Fledermaus-Flachkésten aus Holz anzubringen
und bis zu deren natirlichen Verfall zu belassen.
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10

8 Altbdume
Flurstiick 4294
Gem. Ottersdorf

Abb.4: Habitatbdume Oberwald auf dem Flurstiick Nr. 4292 (Gemarkung Ottersdorf)

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nach § 9 (1a) BauGB

Die Ausgleichsflachen

o Aufforstung Ottersdorf

¢ Aufforstung Kieswerk Plittersdorf

¢ Habitatbaume Oberwald

sowie die darauf auszufiihrenden Malinahmen werden als SammelersatzmalRnahmen geman
§ 9 Abs. 1a BauGB vollstandig den zu erwartenden Eingriffen auf Flachen, auf denen bauliche
MafRnahmen ausgefuhrt werden kénnen (Bauplatze), zugeordnet.

Die zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden von der Stadt Rastatt auf Kosten
der Grundstuckseigentimer durchgefiihrt. Die Art der Kostenermittlung und der Umfang der
Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung der Stadt Rastatt geregelt.

Flachen fur Geh-, und Fahrrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit dem Einschrieb ,GF* festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger zu belasten. Der Bereich ist als Grasweg auszubilden (siehe
auch ziffer 7.7 der planungsrechtlichen Festsetzungen).
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung
rechtskraftigen Fassung (Datum des Auslegungsbeschlusses: 26.07.2021).

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacher
Fur Hauptgeb&ude sind nur extensiv begriinte Flachdacher bis maximal 5° Dachneigung zulas-
sig (siehe auch planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 7.2).

2 Werbeanlagen
Es gelten die Inhalte der Satzung der Stadt Rastatt Uber die Zulassung von Werbeanlagen und
Automaten, in Kraft getreten am 23. Marz 2005.

3 Begrunungsplan
Im Rahmen der Verfahren zur Zulassung von Bauvorhaben ist auf Grundlage der Landesbau-
ordnung vom Antragssteller ein Begriinungsplan vorzulegen. Der Antragssteller hat mit dem
Begriinungsplan die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans dar-
zustellen und nachzuweisen.

4 Einfriedungen
Entlang von Grundstiicksgrenzen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen oder an bauplanungs-
rechtlich festgesetzte Grinflachen grenzen, sind nur lebende Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 1,50 m zuléssig. Fur die Heckenpflanzung sind Pflanzen der Pflanzliste (Teil E) zu verwen-
den.
Tote Einfriedungen sind nur zuléssig in Form von beidseitig ltickenlos hinterpflanzten Zaunen
bis zu einer Hohe von 1,50 m unter der Bedingung, dass sie den Wasserabfluss nicht behindern

5 Rickhaltung von Niederschlagswasser

Sollte die Versickerung auf dem Grundstuick technisch nicht machbar sein, ist das Regenwasser
auf dem Grundstiick durch Rickhalteraume (ober- oder unterirdisch) so zurlickzuhalten, dass
maximal 5 - 10 Liter/s an die Kanalisation abgegeben werden.
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Teil D - Hinweise zum Bebauungsplan

1 Belange des Denkmalschutzes

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §8 20 und 27 DSchG verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit ei-
ner Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2 Nachbarrecht
Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedungen sowie bei Bepflanzungen sind die Best-
immungen des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

3 Artenschutz
Fledermause - Rodung von Gehdlzen
Zur maximalen Vermeidung des Toétens oder Verletzens von Fledermausen sind die Rodungs-
arbeiten in einem engen Zeitfenster von Anfang bis Ende November durchzufiihren. Zu dem
Zeitpunkt sind die Sommer-/Paarungsquartiere weitgehend verlassen und die meisten Winter-
guartiere noch nicht bezogen. In diesem Zeitraum ist es fur die Tiere moglich, dass durch an-
fangliche Stérungen zu Beginn der Rodungsarbeiten die Quartiere noch verlassen werden kén-
nen.
Hierbei sind die Rodungsarbeiten in zwei Stufen an zwei aufeinander folgenden Tagen durch-
zufuhren. Zunachst werden die mdglichen Quartierbdume markiert, um dann in einem ersten
Schritt alle nicht markierten Baume zu roden. Am darauffolgenden Tag erfolgt die Rodung der
markierten Quartierbaume.
Diese Vorgehensweise ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zwingend erforderlich.

Beleuchtung

Als Leuchtmittel bei der Hof- und StraRenbeleuchtung sind insektenschonende Lampen mit war-
men Farbtemperaturen (wie Natrium-Niederdrucklampen oder gelbe LEDS) zu verwenden. Da-
bei sollen maglichst keine Lampen mit Wellenlangen < 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit
einer korrelierten Farbtemperatur (CCT > 2700 K) eingesetzt werden.

Auf geschlossene Lampengehause, eine gute Abschirmung nach oben (abgeschirmte Leuch-
ten), keine Abstrahlung horizontal oder nach oben bzw. auf die Verwendung nach unten gerich-
teter Lampen, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen (prazise Ausrichtung
des Lichtkegels) ist zu achten.

Vogelschlag

Es wird darauf hingewiesen, dass das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an
Glasbauteilen gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden ist. Auf groRe Glasflachen und Uber-Eck-
Verglasungen (> 4 m2) soll méglichst verzichtet werden. Ansonsten sind Malinahmen zu treffen,
die einem erhohten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Dazu gehdren auch feste, vorgelagerte Kon-
struktionen (wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder feststehender Sonnenschutz). Dariiber hin-
aus werden Glasscheiben mit moglichst geringem AuRRenreflexionsgrad (< 15%) empfohlen.
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Auf weiterfilhrende Literatur / Technische Regeln wird verwiesen (siehe insb. BayLfU, Uberarb.
09.20; Wiener Umweltanwaltschaft, 4. Aufl. 2019; Schweizerische Vogelwarte, Sempach 2012;
Technische Regel ONR 191040 — Vogelschutzglas).

Okologische Baubegleitung

Zur Verhinderung von Beeintrachtigungen heimischer Tierarten und deren Lebensrdume sowie
zur fachgerechten Umsetzung der diesbeziiglichen Festsetzungen und Hinweise ist eine 6ko-
logische Baubegleitung, vor allem zur Uberwachung der artenschutzrechtlichen Vorgaben (z.B.
Beachtung von Ausschlusszeiten fir Rodungen, Erhalt potentieller Héhlenbdume sowie des
Fledermauskorridors inkl. Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen), durch fachlich qualifi-
zierte Personen wahrend der GebietserschlieRung und wéahrend der BaumalRhahmen einzuset-
zen.

Die 6kologische Baubegleitung ist bereits bei der Organisation der Baufeldfreimachung, der
Ausfuhrungsplanung, der Ausschreibung und bei der Baustelleneinrichtung einzubeziehen. Sie
ist bis zum Abschluss und Bauabnahme der Arbeiten zu beteiligen.

Monitoring (Artenschutzrechtlich begrindete MaBhahmen)
Die Umsetzung/ Herstellung der artenschutzrechtlich begriindeten Malinahmen (Gehdlzstreifen
als Fledermauskorridor am Stidrand, Nisthilfen fir Vogel, Ersatz Fledermausquartiere (Habitat-
baume Oberwald/ Fledermaus-Flachkasten aus Holz)) wird im ersten Jahr nach MalRnah-
menumsetzung dokumentiert. Die Dokumentation wird der unteren Naturschutzbehérde unauf-
gefordert vorgelegt.
Im 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der MaZnahmen sind
- die Vogel-Nisthilfen und Fledermaus-Flachkasten durch einen Fachkundigen auf Be-
siedlung zu kontrollieren,
- der Zustand des Gehdlzstreifens am Sudrand des Plangebiets sowie der Habitatbaume
im Oberwald zu dokumentieren,

so dass die Malinahmen bei Bedarf angepasst werden kénnen.

Die Monitoringberichte sind bis 30. August des jeweiligen Jahres zu erstellen und der unteren
Naturschutzbehorde unaufgefordert vorzulegen

Die Berichtspflicht endet mit Vorlage des Monitoringberichtes fur das 5. Jahr nach Fertigstellung
der MaRnahmen, sofern von Seiten der unteren Naturschutzbehdorde kein weiterer Anpassungs-
bedarf gesehen wird. Besteht Anpassungsbedarf, erfolgt in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdérde ggf. eine Fortfilhrung des Monitorings.

Ubriges Monitoring (84c BauGB, erganzend zum Monitoring der artenschutzrechtlich be-
grundeten MaRnhahmen)
Gemald Umweltbericht ist zur Sicherstellung des Erfolges der Vermeidungs-, Verringerungs-
AusgleichsmaRnahmen im Hinblick auf die relevanten Schutzgiiter eine Uberpriifung der Ent-
wicklung des Planungsgebietes und der externen Kompensationsmafinahmen (siehe Umwelt-
bericht Tabelle 5.2 und Kapitel 6.3) vorzunehmen.
Insbesondere sind

- die Versickerungs-/ Retentionsflache fur Niederschlagswasser,

- die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze

- das Pflanzgebot der Grunflache,

- die Dachbegriinung und

- die Fassadenbegriinung
nach dem jeweiligen Abschluss der Herstellung/ Fertigstellung bzw. der Abnahme durch einen
Fachkundigen auf deren Zustand zu prifen, so dass die Mal3hahmen bei Bedarf angepasst
werden kdnnen.
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Die Uberpriifung steht jeweils im 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der MaRnahmen an und
obliegt dem jeweiligen Eigentiimer. Die Ergebnisse sind unaufgefordert an die zustandige Bau-
rechtsbehérde zu Gbermitteln. Bei Bedarf sind Nachpflanzungen bzw. zuséatzliche Pflege-/ Ent-
wicklungsmafnahmen durchzufihren. Die Zustandspriufung ist bei Bedarf zu wiederholen.

4 Hochwasserrisiko

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Uberschwemmungsgebietes (HQextrem). Aus diesem
Grund sind bei der Durchfiihrung von Baumal3nahmen folgende Punkte zu berticksichtigen:

Das betroffene Plangebiet in Rastatt befindet sich laut den verdffentlichten Hochwassergefah-
renkarten (HWGK) fur Rhein und Murg bei einer Flachenausbreitung eines 100-jahrlichen
Hochwassers (HQuoo0) in einem geschitzten Bereich des Rheinhochwasserdamms XXIII des
Landes Baden-Wiirttemberg. Bei einem Extremhochwasser (HQextrem) kann es zu Uberflu-
tungstiefen mit berechneten Wasserspiegellagen von bis zu 114,8 m G NN (auf Dezimeter ge-
rundet) und Wassertiefen von bis zu 2,2 m kommen.

Da im Geltungsbereich daher ein Risiko besteht, von Hochwasser betroffen zu sein (sog. Hoch-
wasserrisikogebiet), ist zu beachten, dass grundsatzlich die nach § 5 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht gilt, wonach jede Person, die von Hoch-
wasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, ge-
eignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nach-
teiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Die Vorschriften und Regelungen aus den 88 78 b und 78 ¢ WHG sind zu beachten.

Es sollten, auch auf Flachen, die erst bei einem Extremhochwasser betroffen sind, Regelungen
zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden Beachtung finden.

Daher wird empfohlen, dass vorhandene bauliche Anlagen sowie die geplante Nutzung der
Hochwassergefahr angepasst werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem gesamten Geltungsbereich, um ein Risiko-
gebiet handelt, bei dem gemal § 78 ¢ WHG besondere Regelungen zu Heizdlverbraucheran-
lagen zu beachten sind.

Weitere Informationen sind unter www.hochwasserbw.de und in der ,Hochwasserschutzfibel —
Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung zu finden.

Des Weiteren ist zu beachten, dass im Geltungsbereich unabhangig der Hochwassergefahr
durch den Rhein auch Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen nicht auszuschlieRen
sind.

5 Starkregen
Die Uberflutungssicherheit gegeniiber einem 30-jahrlichen Starkregenereignis ist nachzuwei-
sen. (DIN 1986-100)

6 Geotechnik und Geologie
Das Plangebiet befindet sich auf der Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit. Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen wer-
den kann, verwiesen.

7 Gelandeauffillungen
Werden im Rahmen des Vorhabens Gelandeauffillungen mit Fremdmaterial geplant, sind zu
beachten:
- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial vom 14.03.2007 (VwV Boden)
- "Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” des Umweltministeriums
- Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 (sog. "Dihlmann-Erlass")

8 Loschwasserversorgung

Der notwendige Loschwasserbedarf fir Loscharbeiten fir die ausgewiesenen Gebiete richtet
sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 "Bereitstellung von Loschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung" und ist entsprechend den landesrechtliehen Regelun-
gen sicherzustellen Die erforderliche Ldschwassermenge (Grundschutz) von mindestens
96 m3/h muss im Einsatzfall 2 Stunden sichergestellt sein. Die Léschwasserentnahmestellen
missen jederzeit frei zuganglich sein. Die geforderte Léschwassermenge muss innerhalb eines
Loschbereiches von max. 300 m um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z. B. Hydranten) missen in einer Entfernung von héchstens 80 m
zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen (z. B. Hydranten) sind mindestens einmal im
Jahr, moglichst vor Beginn des Winters, zu uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei
der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwen-
dung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der Verwendung von Un-
terflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschil-
dern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Fur die Erschlieung von StraBen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten ein-
schlieBlich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten
(8 2 LBOAVO & VwV Feuerwehrflachen) zu beriicksichtigen.

9 Abfallbereitstellung
Im Interesse einer moglichst grundstiucksnahen Leerung der Abfallbehdlter in die dabei einge-
setzten 3-achsigen, 10,3 m langen, 2,55 m breiten und bis zu 26 t schweren Abfallsammelfahr-
zeuge (ASF) macht der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Rastatt (AWB) darauf aufmerk-
sam, dass Stral3en, die von den beschriebenen ASF befahren werden sollen, die im Folgenden
aufgefuihrten Mindestanforderungen erfullen missen.
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Grundsatzlich sind die folgenden Vorgaben zu beachten:

- StraRen ohne Begegnungsverkehr missen bei geradem Stra3enverlauf eine Breite von min-
destens 3,55 m aufweisen (Fahrzeugbreite 2,55 m zuziiglich 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand)

- Straf3en mit Begegnungsverkehr mussen bei geradem Straf3enverlauf eine Breite von mindes-
tens 5,50 m aufweisen (4,50 m zuziglich 2 x 0,50 m seitlicher Sicherheitsabstand). In Kurven-
und Einmindungsbereichen liegt ein erhdhter Platzbedarf vor.

- Nach dem 1. Oktober 1979 gebaute Stichstral3en dirfen mit ASF nur befahren werden, wenn
eine richtig bemessene und gestaltete Wendeanlage vorhanden ist. Die Freihaltezonen miissen
im offentlichen StralRenraum sein.

- Ein ruckwértiges Befahren neu angelegter Stichstrallen ohne geeignete Wendeanlage mit
ASF erfolgt nicht.

- Um ASF das Wenden zu erméglichen, muss eine Wendeanlage frei von parkenden Fahrzeu-
gen sein. Die Einrichtung eines Halteverbots auf der gesamten Wendeflache wird empfohlen.

- Schleppkurven und Abbiegeradien missen im gesamten StralBenverlauf ggf. einschlie3lich
Wendeanlage fir 3-achsige ASF ausgelegt sein. Die bendtigten Freihaltezonen und seitlichen
Sicherheitsabstande sind im 6ffentlichen Stralenraum einzuplanen.

- Damit ASF Stralzen dauerhaft hindernisfrei befahren kénnen, ist sicherzustellen, dass in das
Fahrbahnprofil bis in eine Hohe von 4,50 m keine Gegenstiande wie z.B. starke Aste hineinra-
gen.

- Die Tragfestigkeit aller von ASF zu befahrenden Stral3en muss auf deren Gewicht von bis zu
26 t bei einer Achslast von 12 ausgelegt sein.

- Die Mullsammelgefae sind von den Tonnennutzern am Rand offentlicher ErschlieRungsstra-
Ren bereitzustellen. Ist eine ErschlieBungsstralle oder die Zufahrt mit 3-achsigen ASF nicht
befahrbar, sind die Millbehalter an eine fir die ASF erreichbare Stelle zu bringen. Die Einpla-
nung offentlicher Millbehalterstellplatze/Sammelplatze wird in solchen Fallen empfohlen.

Im Plangebiet kommt fir die Bereitstellung von Abfallbehaltern nach den vorliegenden Planun-
terlagen der Rand der Stral3e ,Am Oberwald" in Frage.

Normen, Richtlinien und Empfehlungen

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (z.B. DIN 4109 und
45691) und Richtlinien genommen wird, kénnen diese wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
beim Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstral3e 15, Rastatt eingesehen werden.
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Teil E — Pflanzliste zum Bebauungsplan

Baumarten 1. Ordnung

‘ Bot. Name

Deutscher Name

Anmerkung

Juglans regia

Quercus cerris

Quercus petraea
Quercus robur

Quercus robur Fastigiata
Tillia cordata

Tillia cordata Greenspire
Tillia intermedia pallida
Tillia tomentosa

Tillia tomentosa Brabant

Baumarten 2. Ordnung

Walnuss*
Zerreiche
Traubeneiche
Stieleiche*
Saulenstieleiche
Winterlinde*
Winterlinde
Kaiserlinde
Sommerlinde
Sommerlinde

Bevorzugte Sorte

Bevorzugte Sorte

Bot. Name

Deutscher Name

Anmerkung

Acer campestre Feldahorn*

Acer campestre Elsrijk Feldahorn Bevorzugte Sorte
Acer platanoides Cleveland Spitzahorn Bevorzugte Sorte
Acer platanoides Columnare Spitzahorn Bevorzugte Sorte
Acer platanoides Olmstedt Spitzahorn Bevorzugte Sorte
Carpinus betulus Hainbuche*

Carpinus betulus Fastigiata Saulenhainbuche Bevorzugte Sorte
Malus sylvestris Wild-Apfel*

Prunus avium Vogelkirsche*

Pyrus communis Wild-Birne*

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aria Magnifica Mehlbeere Bevorzugte Sorte
Sorbus aucuparia Eberesche*

Straucher

Bot. Name Deutscher Name Anmerkung
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Mispulus germanica
Prunus cerasifera
Prunus spinosa

Salix purpurea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Roter Hartriegel*
Haselnuss*
Weildorn*
Pfaffenhitchen*
Liguster*

Mispel
Wildpflaume*

Schlehe / Schwarzdorn*

Purpurweide*
Holunder*
Gewohn. Flieder

Gewohn. Schneeball*
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Heckenpflanzung

Bot. Name Deutscher Name Anmerkung
Carpinus betulus Hainbuche*
Ligustrum vulgare Liguster*

* standortheimisch
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Teil F - Begriindung zum Bebauungsplan

Planerfordernis

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat in der dffentlichen Sitzung am 30. November 2017 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Gansewaldele” auf der Gemarkung Rastatt-Ot-
tersdorf gefasst. Innerhalb des Geltungsbereichs sollte der Standort fiir einen Nahversorger, die
Feuerwehr von Ottersdorf und Gewerbe baurechtlich gesichert werden.

Da die Planungen fir die Ansiedlung des Nahversorgungsmarktes und fiir den Neubau der
Feuerwehr in Ottersdorf mit unterschiedlichen Realisierungshorizonten angelegt sind, wurde die
weitere Entwicklung des Baugebietes ,Gansewaldele” in zwei Abschnitten und in zwei verschie-
denen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Fur den westlichen Teil des Baugebietes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung des Marktes durch die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(VbB) ,Nahversorger Ottersdorf* geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Angebotsbebauungsplans ,Gansewaldele” wurde deshalb mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 25.01.2021auf den 6stlichen Teil des urspriinglichen Bauge-
bietes reduziert, sodass diese Planung fir die Entwicklung des Feuerwehrstandortes und der
restlichen Flachen fur gewerbliche Nutzungen (eingeschranktes Gewerbegebiet) unabhangig
von der Ansiedlung des Nahversorgers fortgefihrt werden kann. Das Bebauungsplanverfahren
hierzu lauft parallel zum VbB ,Nahversorger Ottersdorf*.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt sudlich der Stral3e ,Am Oberwald*
am sidostlichen Rand von Ottersdorf und umfasst eine Flache von ca. 0,74 ha. Der Geltungs-
bereich wird im Norden von der Stral3e ,Am Oberwald“ und anschlieRenden gewerblichen Struk-
turen sowie einem Sportplatz begrenzt. Im Osten schlieRen ein Wirtschaftsweg und weitere
Gewerbeflachen an, sudlich des Gebiets liegen Feldstrukturen und landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Westlich angrenzend wird zeitgleich der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nahver-
sorger Ottersdorf* bauleitplanerisch entwickelt.

Im Geltungsbereich einbezogen sind Teile des stadtischen Grundstiicks Flst. Nr. 4294/37 der
Gemarkung Ottersdorf. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen
Teil zu entnehmen.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Dies bedeutet, dass eine Umweltpri-
fung gemanR 8 2(4) BauGB mit Umweltbericht gemaf § 2a BauGB erstellt werden muss und die
frihzeitige Beteiligung gemaf § 3(1) und § 4(1) durchzufuhren ist.

Bestehende Planungen

Rahmenplanung und Standortsuche

Im Zuge der Erstellung der Dorfentwicklungskonzepte 2017 wurde fur Ottersdorf die Suche nach
einem neuen Feuerwehrstandort als MalRnhahme mit hoher Prioritat definiert.

Bei der Standortsuche konnte keine geeignete Flache fiir die Realisierung des Vorhabens durch
Innentwicklung gefunden werden. Ein Flachenpotential mit guter Verkehrsanbindung und mit
einer ausreichenden GroRRe konnte nur auf einer stadtischen Flache im AulRenbereich am 6stli-
chen Ortseingang nachgewiesen werden (Flst. Nrn. 4294/36 und 4294/37).
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4.2

Auf dieser Basis wurde im Dorfentwicklungskonzept (2017) eine erste Studie zur Entwicklung
des Baugebietes ,Gansewaldele® konzipiert, in der sudlich der Strale ,Am Oberwald“ Standorte
fur einen kleinflachigen Nahversorgungsmarkt, fir eine Feuerwache und fur einen weiteren Ge-
werbebetrieb vorgesehen waren.

Abb.5: Plangebiet im Dorfentwicklungskonzept von 2017 Quelle: GERHARDT .stadtplaner.architekten

Raumordnung und Flachennutzungsplan

Das Gebiet ,Gansewaldele” liegt derzeit im AuRenbereich gemal § 35 BauGB und ist im Fla-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt (FNP 3. Anderung, wirksam seit
6.7.2006) im westlichen Teil als Grunflache fur Spiel- und Sportanlagen mit der Zweckbestim-
mung Bolzplatz und im dstlichen Teil als Wald dargestellt.

Daruber hinaus legt der Regionalplan Mittlerer Oberrhein den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Grunzasur (Z) fest. GemalR Plansatz PS 3.2.3. ist die bauliche Nutzung von Griinza-
suren ausgeschlossen. Bereits am 12. April 2018 wurde zwischen der Stadt Rastatt, dem Re-
gionalverband Mittlerer Oberrhein und dem Regierungspréasidium Karlsruhe ein raumordneri-
scher Vertrag geschlossen, um die Umsetzung verschiedener Malihahmen aus den Dorfent-
wicklungskonzepten, die im Konflikt mit Zielen des Regionalplans stehen, vorzubereiten. Hierin
wurde unter anderem vereinbart, dass die ostlich des nun vorliegenden Bebauungsplanes ge-
legene Siedlungserweiterungsflache - geplante gewerbliche Bauflache im FNP - zuklnftig in die
Griunzasur aufgenommen und aus der FNP-Flachenkulisse herausgenommen wird (,Flachen-
verlagerung®). Anknlipfend daran wurde von Seiten der héheren Raumordnungsbehérde ein
Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Der Antrag auf Abweichung von der festgelegten
Grinzasur wurde mit Schreiben vom 25. Juli 2018 positiv beschieden.

Auf dieser Grundlage wurde ein Verfahren zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Rastatt eingeleitet. Zunachst wurde das Ziel verfolgt, auf den stadti-
schen Grundstiicken FlIst. Nrn. 4294/36 und 4294/37 der Gemarkung Ottersdorf gewerbliche
Bauflachen zu entwickeln. Dieses Ziel bleibt fir den Bebauungsplan ,Gansewaldele“ auch be-
stehen. Fur die westlich anschlieBende Flache des parallel in Aufstellung befindlichen VbB
.Nahversorger Ottersdorf ist die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs ge-
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4.3

plant. Die VergréRerung der Verkaufsflache tiber 800 m2 machen im Verfahren zur 12. Ande-
rung des FNP eine Anderung der Planungsziele, eine Uberarbeitung des Entwurfes, sowie ein
erneuter Offenlagebeschluss und eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
erforderlich, damit eine entsprechende Sonderbauflache fur gro3flachigen Einzelhandel (S) ne-
ben der gewerblichen Flache des BP ,Gansewaldele" ausgewiesen werden kann. Die 12. An-
derung des FNP wir im Parallelverfahren durchgefihrt.

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Die angrenzende Stral3e
»,Am Oberwald“ und der Feldweg liegen im rechtkraftigen Bebauungsplan ,Streibelgrund“ von
1977.

Ortliche Gegebenheiten

FRly

Abb.6: Plangebiet mit Wald und Umgebung Quelle: Kartendienst Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wrt-
temberg/LUBW, (C) 2021

Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer Néhe des sudlichen Ortseingangs von Otters-
dorf, erschlossen Uber die Strale ,Am Oberwald®. Das Gelande ist weitgehend eben und steigt
nur Richtung Sidden und Osten, in Richtung der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen
leicht an.

Das Plangebiet umfasst eine Waldflache. Fir den Wegfall der Waldflache wurde bereits eine
Waldumwandlung beantragt und eine Ersatzaufforstung vorgenommen. (Siehe auch Ziffer 6 der

Begriindung.)

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Uberschwemmungsgebietes HQexwem und aufier-
halb jeglicher Wasserschutzgebietszonen.
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7.2

Vorbereitungen zur Entwicklung des Baugebietes ,,Gansewaildele” (umfasst den Bereich
des BP Gansewaldele und des VbB Nahversorger Ottersdorf)

Waldumwandlung

Da die Flachen im Gebiet ,Gansewaldele® derzeit als Wald kartiert sind und dem Landeswald-
gesetz (LWaldG) unterliegen, wurde bereits von der Stadt Rastatt eine Ersatzaufforstung vor-
genommen und im Rahmen des FNP eine Waldumwandlung beantragt. Fir die 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes hat die Kérperschaftsforstdirektion am Regierungsprasidium Frei-
burg mit Verfiigung vom 16.09.2020 (AZ: 2511.1/216-043) die erforderliche Waldumwandlungs-
erklarung geman § 10 LWaldG erteilt, die die eigentliche Waldumwandlungsgenehmigung nach
§ 9 LWaldG in Aussicht stellt.

Belange der Umwelt

Umweltbericht

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist eine Umweltpriifung mit Griinordnungspla-
nung und artenschutzrechtlicher Einschatzung erstellt worden (Wald+Corbe Consulting GmBH,
Hugelsheim, 10.06.2021). Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Stadt Rastatt plant in der Gemeinde Ottersdorf die Ausweisung eines ca. 0,74 ha grol3en
Gewerbegebiets am sidlichen Ortsrand.

Im Ausgangszustand besteht das Planungsgebiet aus einer Waldflache. Allen Schutzgitern
kommt eine besondere Bedeutung zu. Das gilt fir das Schutzgut Klima/Luft aufgrund der hohen
bioklimatischen Aktivitat, es gilt fir das Schutzgut Boden aufgrund der hochwertigen Auen-
lehmbdden, es trifft auf das Schutzgut Wasser aufgrund der hohen Grundwasserneubildung zu,
aber auch auf das Schutzgut Biotope und Arten aufgrund der Lebensraume fiir Flederméause,
Vogel und randlich von Zauneidechsen. Als Erholungswald weist das Planungsgebiet auch eine
besondere Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung auf.

Durch die grof3flachige Versiegelung von Flachen (Gewerbegebiet) ist das Vorhaben mit deut-
lichen Eingriffen in alle Schutzgutfunktionen verbunden.

Die Begriinung von Dachflachen, die Fassadenbegriinung, der Erhalt und die Pflanzung von
Baumen und Strauchern sowie die komplette Versickerung von Niederschlagswassern kdnnen
nachteilige Auswirkungen verringern. Bei den Schutzgitern Biotope und Arten, Boden,
Klima/Luft sowie Landschaftsbild und Erholung verbleiben jedoch Defizite, die planextern zu
kompensieren sind.

Als KompensationsmalRnahmen wurden in Otterdorf Ackerflachen und in Plittersdorf Teilflachen
eines Kieswerks aufgeforstet. Ferner werden im Ottersdorfer Oberwald Habitatbdume fir Fle-
dermause ausgewiesen. Hierdurch kénnen die Defizite bei den Schutzgtitern Biotope und Arten,
Klima/Luft sowie Landschaftsbild und Erholung schutzgutbezogen kompensiert werden. Beim
Schutzgut Boden und beim Schutzgut Klima/Luft muss die Kompensation z.T. schutzgutiber-
greifend erfolgen.

Sowohl die planinternen MinimierungsmalRnahmen als auch die planexternen Kompensations-
malRnahmen sollen nach Satzungsbeschluss Uber ein Monitoring-Programm auf lhre Wirksam-
keit hin untersucht werden.

Ziel ist es, dass bei Durchfihrung der Planung im vorgesehenen Umfang und unter Berticksich-
tigung der empfohlenen Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmalf3-
nahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes zurtick-
bleiben.”

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens wurde unter Beriicksichti-
gung von StralRenverkehrs- und Gewerbeldrm eine schalltechnische Untersuchung vom Inge-
nieurburo Koehler & Leutwein aus Karlsruhe aufgestellt, die dem Bebauungsplan als separate
Anlage beigefligt ist. Die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden anhand

26



STADT RASTATT Bebauungsplan ,Gansewaldele*

der geltenden Richtlinien berechnet und beurteilt. Die Untersuchung kommt zusammenfassend
zu folgendem Ergebnis:

,Durch Verkehrslarm ergeben sich im Plangebiet mit den geplanten Nutzungen vertragliche
Larmbelastungen. Schallschutzmaflinahmen sind diesbeztiglich nicht erforderlich.

Durch die zukinftige Verkehrserzeugung des Plangebietes ergibt sich im Umfeld keine mali3-
gebliche Erhéhung der Verkehrsbelastung um aufgerundet 3 dB(A) bei gleichzeitiger Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV. La&rmschutzmalinahmen oder eine er-
héhte Abwagungsrelevanz lassen sich hierdurch nicht ableiten.

Aufgrund der mdglichen Vorbelastungen durch Gewerbegerausche der vorhandenen Betriebe
wird empfohlen, fir die Flachen des Plangebietes Gerduschkontingente auf Grundlage der
DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) festzusetzen, um eine vertragliche Larmbelastung fir
das Umfeld zu sichern. Dabei ergeben sich im Tageszeitraum keine Einschrankungen von Be-
triebstéatigkeiten. Im Nachtzeitraum sind gewisse Einschréankungen erforderlich, sodass vor al-
lem im AulRenbereich nur in geringerem Umfang Betriebstéatigkeiten moglich sind. Dabei wird
die westliche Teilflache in einem in gewissen Umfang héheren MalRe eingeschrankt als die dst-
liche Teilflache aufgrund des Abstandes zur bestehenden Wohnbebauung.

Eine Uberpriifung von einer zu erwartenden Nutzungsintensitiat des Plangebietes, wie z. B.
durch die Feuerwehrnutzung, ergab keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten der TA-
Larm.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten MaRhahmen stehen dem Vorhaben aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen.”

8 ErschlieBung
Anbindung des Vorhabens an das bestehende Stralennetz
Die zZufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die StralRe ,Am Oberwald®.

ErschlieBung innerhalb des Plangebiets

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets ist eine 6ffentliche Erschlie3ung innerhalb des
Gebiets nicht notwendig und deshalb nicht vorgesehen. Bei einer spéateren Aufteilung der
Grundstiicke sind diese so einzuteilen, dass die ErschlieBung fur jedes Grundstiick gesichert
ist. Da sich die Flache des Geltungsbereichs im Eigentum der Stadt Rastatt befindet, ist eine
entsprechende Umsetzung gesichert.

Der Geltungsbereich schlief3t im Siden an landwirtschaftliche Parzellen an. Um die Erschlie-
Bung dieser Flachen fir die Anlieger auch weiterhin zu gewéhrleisten, ist im Anschluss an die
Parzellen in einem 4 m breiten Streifen im suddstlichen Randbereich des Plangebiets, ein Geh-
und Fahrrecht im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Versorgung
Die Versorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Netze in der Stral3e ,Am Oberwald*
erfolgen.

9 Entwésserung und Abfallentsorgung
Entwéasserung
Die Entwasserung von Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt im modifizierten Mischsystem.
Das Schmutzwasser wird Uber Hausanschlussleitungen in den bestehenden Mischwasserka-
nal DN 300 in der Strale ,Am Oberwald“ eingeleitet.
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Zur Entlastung des vorhandenen Mischwasserkanals ist das Regenwasser der Dach- und Hof-
flachen Uber Regenwasserrinnen bzw. oberflachennahe Leitungen Versickerungsanlagen zu-
zuftihren und Uber eine belebte Bodenschicht auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abfalls ist Gber die Stral’e ,Am Oberwald“ gewahrleistet. Im
Plangebiet kommt fiir die Bereitstellung von Abfallbehéltern der Rand der Straf3e ,Am Oberwald*
in Frage.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Stérkung des Klimaschutzes u.a. eine Klima-
schutzklausel (8§ 1 (5) Satz 2 BauGB), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt. Die
Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmdoglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung er-
neuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fihrt Sonderregelungen fur die Wind-
energienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen an oder
auf Gebauden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwégungsrele-
vante Belange in der Bauleitung und daher im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleit-
planung gleichberec