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A: Satzung
Satzung

tber den Bebauungsplan ,,Krautstiicker I

mit ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat am 16.12.2019 aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) - jeweils in
den am 13.11.2019 rechtskraftigen Fassungen - den Bebauungsplan ,Krautstiicker 1“ mit ortli-

chen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ist der

Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom 13.11.2019 malRgebend.

§ 2

Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile des Bebauungsplans sind:
- der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 13.11.2019
- der textliche Teil des Bebauungsplanes vom 22.02.2019 i.d.F. vom 13.11.2019

(Rechtsgrundlagen/ planungsrechtliche Festsetzungen/ ortliche Bauvorschriften/ Hinweise/ Ver-

fahrensvermerke/ Satzung)

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

- Begriindung des Bebauungsplanes vom 22.02.2019 i.d.F. vom 13.11.2019

Weitere gesonderte Anlagen:
- Artenschutzgutachten, ILN Institut fir Landschaftsdkologie und Naturschutz Buhl,
Stand 22.11.2018
- Biotoptypenkartierung und Darstellung der Schutzgebiete, Stadt Rastatt, Okologie und
Grun, Stand 25.02.2019
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- Schallschutzgutachten, Modus Consult Bruchsal, Stand 30.11.2018
- Baugrundgutachten, Geochem Elchesheim-lllingen, Stand 05.11.2018 und 21.01.2019

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten)
wird verwiesen.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Krautsttcker I“ mit 6rtlichen Bauvorschriften tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte ortlichen Bauvor-

schriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

Oberblirgermeister
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B: Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357 ber. S. 416), geéan-
dert durch Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65) durch Gesetze vom 16. Juli
2013 (GBI. S. 209) vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389), vom 11. November 2014
(GBI. S. 501) und durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698), gean-
dert durch Gesetze vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 745), vom 28. Mai 2003 (GBI. S.
271), vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 469), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 882), vom 14.
Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895), vom 28. Juli 2005
(GBI. S. 578), vom 1. Dezember 2005 (GBI. S. 705), vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20),
vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 343), vom 4. Mai 2009 (GBI. S. 185), vom 29. Juli 2010
(GBI. S. 555) und vom 09.11.2010 (GBI. S. 793), geéndert durch Artikel 28 der Verord-
nung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68), zuletzt geandert durch Gesetze vom 16. Ap-
ril 2013 (GBI. S.55), vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870), vom 15. Dezember 2015 (GBI.
S. 1147), vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99),
vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI.
S. 221)
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2.1.

2.2.

2.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaft § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind: - Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

Unzuladssig sind: - Schank- und Speisewirtschaften
- die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)
Die GRZ ist durch Eintragung in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil mit 0,4

festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 BauNVO)
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Nutzungsschablone als Obergrenze an-

gegeben. Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)
Bezugspunkt

Far die Ermittlung der Trauf- und Firsthdhe ist der Bezugspunkt als die Hohe der Stra-
Renoberkante in StralRenmitte der entsprechenden ErschlieBungsstralle in Grund-
stlcksmitte definiert. Bei Eckgrundstuicken ist die Stralenseite mit dem héheren Be-

zugspunkt mallgebend.
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Héchstgelegener
Punkt der Dachhaut

_______________ v _
A
Schnittpunkt der
Gebaudeaullenwand mit der
Oberkante der Dachhaut 2
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0
=
=
StraRenoberkante E
Straltenmitte 1
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t

Abbildung 1: Schemaskizze Trauf- und Firsthéhe Bezugspunkt

Minimale und maximale Traufhohe (TH)

Die Traufhdhe ist als Mal} zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Ge-
baudeaulienwand mit der Oberkante der Dachhaut bestimmt. Die minimal und maximal

zuldssige Traufhohe ist entsprechend der Eintragungen in der Planzeichnung festge-

setzt auf:

Nordseite (Strale) Sldseite (Garten)
TH min. =4,50 m TH min. =4,50 m
TH max. = 5,30 m TH max. =6,00 m

Maximale Firsthohe (FH max)

Die Firsthohe ist als Mafd zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante des Firstab-
schlusses bestimmt. Die maximal zulassige Firsthohe ist entsprechend der Eintragungen
in der Planzeichnung festgesetzt auf:

FH max. =8,50 m
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2.4.

Sudseite (Garten) Nordseite (Stral3e)
—FH max. 8,50m
TH max. 6,00m— — —
o Mo e —— M rhiak: 5:30m
TH min. 4,50m S i TH min. 4,50m
— —Sockel

Abbildung 2: Schemaskizze min./max. Trauf- und Firsthohe

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

ErdgeschossrohfuRbodenhohe

Der Erdgeschossrohfuf3boden ist mit mind. 30 cm Hohe festgesetzt. Bezugspunkt ist die
StraRenoberkante der anliegenden ErschlieSungsstrale, gemessen in der Strallenmitte

in Meter U.NN (siehe Definition des Bezugspunktes unter Nr. 2.3).

Gelandehohe der Baugrundstiicke

Das Gelande zwischen Gebaude und Stralle bzw. Versickerungsmulde muss so gestal-
tet sein, dass das anfallende Regenwasser oberflachig (Uber Mulden oder Rinnen) der
zentralen Versickerungsanlage zugefihrt werden kann.

In diesem Bereich ist die Gelandehdhe mit mind. 10 cm oberhalb des Bezugspunktes
(siehe Definition des Bezugspunktes unter Nr. 2.3) festgesetzt. Entlang der Grund-
stiicksgrenzen ist die Gelandehdhe an die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstui-

cke anzupassen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil als offene Bauweise festge-
setzt. Im Wohngebiet WA1 sind nur Einzelhauser zulassig. Im Wohngebiet WA2 sind nur

Doppelhauser zulassig.

Sind Doppelhauser festgesetzt, besteht fir die benachbarten Grundstiicke eine Anbau-
verpflichtung.
9/43
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4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 u. 5 BauN-
VO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans dargestellt.
Terrassenanlagen, die mit dem Haupthaus verbunden sind, dirfen die Gberbaubare
Grundstlicksgrenze mit einer max. Gesamtflache von 20 m? Giberschreiten. Terrassen-
uberdachungen dirfen dabei im WA 1 max. 3 m vor die hintere Baugrenze treten.

Im WA 2 sind Terrassentberdachungen aulRerhalb des Baufensters unzulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Ausrichtung der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung durch die festgesetzten
Hauptffirstrichtungen gekennzeichnet.
Nebenanlagen und Garagen sowie untergeordnete Teilbaukérper dirfen von der festge-

setzten Firstrichtung abweichen.

6. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen
und innerhalb, der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze, Gara-
gen und Carports zulassig. Vor Carports und Garagen wird ein Stauraum von 5 m bis
zur offentlichen Flache vorgegeben, dieser wird bei der Berechnung der Anzahl der

Stellplatze gemal der ortlichen Bauvorschrift Nr. 5 berilcksichtigt.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Einzelne Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen Grundflache von 12 m? und einem
maximalen Volumen von 30 m? zul3ssig.
Aulerhalb der GUberbaubaren Grundstlicksflachen (hierzu zahlt auch die Flache fur Stell-
platze, Carports und Garagen) darf die Gesamtflache aller Nebenanlagen je Grundstiick

18 m? nicht Uberschreiten.

Im Vorgartenbereich zwischen der Baugrenze und der Stralienbegrenzungslinie sind

Nebenanlagen ausgeschlossen.

10/43
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10.

Ein- bzw. Ausfahrten zu den Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Ein- und Ausfahrtsbereiche festge-

setzt. AulRerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind Ein- und Ausfahrten nicht zulas-

sig.

Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Fir Einzelhduser ist die Zahl der zulassigen Wohnungen auf maximal zwei Wohneinhei-

ten festgelegt. Fur Doppelhduser ist nur eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind ,Grunflachen® mit den
Zweckbestimmungen ,StralRenbegleitgriin® und ,6ffentliche Parkanlage” sowie ,Private

Grunflachen® festgesetzt.

StralRenbegleitgriin

Gemal dem zeichnerischen Teil sind entlang der ErschlieBungsstrale ein 1,90 m sowie
5,70 m breiter Grlnstreifen als Stralenbegleitgrin festgesetzt. Innerhalb der nérdlichen
Grunflache sind eine Baumreihe (siehe auch Festsetzung Nr. 14 Anpflanzen von Bau-
men) sowie Stellplatze, Zuwegungen und Mulden fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser zugelassen. In der sidlichen Flache sind lediglich Mulden fir die Versi-

ckerung von Niederschlagswasser zulassig.

Offentliche Parkanlage

Angrenzend an den FuBweg, der die Inselstral’e mit der neuen Stralle verbindet, ist ge-
mal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ein offentlicher Grinstreifen festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache sind bauliche Anlagen in Form von Spielgeraten sowie

das Pflanzen von Baumen zulassig.

Private Grinflachen

Im westlichen Bereich des Plangebietes sind angrenzend an das Naturschutzgebiet pri-
vate Grinflachen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache kdnnen unter Beachtung der
Pflanzbindungen und Pflanzgebote Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

entsprechend der Festsetzung Nr. 7 Nebenanlagen zugelassen werden.
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Darlber hinaus sind die Vorgartenbereiche der einzelnen Grundstiicke als private Grin-
flachen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen unzuléssig (vgl. Ort-
liche Bauvorschriften Nr. 4 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebau-

ten Grundstiicke).

11. Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)
Das von den Dach- und Hofflachen anfallende Regenwasser ist oberirdisch den entlang

der StralRe an der Grundstucksgrenze befindlichen Versickerungsmulden zuzufuhren.

12. MaBRnahmen zum Schutz vor Hochwasserschaden und Schaden durch Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB)
Im gesamten Plangebiet ist fir die Errichtung von Kellergeschossen eine druckwasser-

dichte Ausfuihrung festgesetzt. (siehe auch Hinweis Nr. 2 Hochwasserrisiko)

13. MaBRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Anforderungen im Zusammenhang mit der Versickerung

Flachenversiegelungen innerhalb der Grundstlicke sind zu vermeiden.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sind wasserdurchlassig auszubilden, soweit keine
Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in den Boden bestehen.

Die Zufahrt zu den Baugrundstticken darf nicht Uber &ffentliche Grin- bzw. Muldenfla-
chen erfolgen. Fur die Versickerung vorgesehenen Flachen sind vor Verdichtung zu
schitzen. Deshalb ist die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Be-

fahren dieser Flachen nicht zulassig.

Zum Schutz von Boden, Grundwasser und Oberflachengewasser im Zusammenhang
mit einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind Dachflachen und Dachin-
stallationen aus unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Zink, Aluminium und Blei) unzu-

lassig.

Anforderungen im Zusammenhang mit den angrenzenden Schutzgebieten

Das Ablagern von Baumaterial, Abstellen oder Befahren mit Baumaschinen 0.a. aul3er-
halb des Bebauungsareals bzw. an der Schutzgebietsgrenze zu den angrenzenden
Schutzgebieten sind durch geeignete MalRnahmen (z.B. zeitweises Aufstellen eines

Bauzaunes und entsprechende Einweisung der beteiligten Baufirmen) zu unterbinden.
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14.

Regelungen zum Artenschutz

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzte Zauneidechse, die im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sowie die im
Gebiet britenden europaischen Vogelarten.

Die Revierzentren und Vorkommen der planungsrelevanten Arten liegen bis auf einen

Brutbaum des Stars aulRerhalb des Eingriffsbereichs.

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten sind folgende MalRnahmen

festgesetzt:

- Rodung von Geholzen und Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit zwi-
schen Oktober und Ende Februar

- Aufha@ngen von zwei Nistkasten fur den Star auf Flachen im Eigentum der Ge-
meinde (nordoéstlich angrenzende Streuobstbdume im Gewann Krautstiicker)

- Pflege und Unterhaltung (jahrliche Reinigung vor der Brutperiode, Ersatz bei Be-
schadigung oder Verlust) der Nistkasten

- Erhalt der Geholze in Verlangerung der Bannwaldstrale als Leitstruktur fur Fle-

dermause

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Straflenbegleitgrin

Gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind in den eingetragenen Grin-
streifen entlang der ErschlieRungsstralie extensive Grinflachen mit mageren, blitenrei-
chen Wiesenflachen (Mahd maximal 2x jahrlich) anzulegen. Innerhalb des ndrdlichen
Grinstreifens sind mindestens 20 klein- bis mittelkronige, standortgerechte und Uber-
wiegend heimische Laubbdume anzupflanzen. Von den Standorten kénnen geringflgige

Abweichungen zugelassen werden. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Private Grinflachen

Private Grinflachen sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Es gelten die folgenden Pflanzgebote- und bindungen:
- Gemal dem zeichnerischen Teil ist entlang der Versickerungsmulde, im Vorgarten,

eine Hecke bis zu einer Hohe von 1,20 m zu pflanzen.
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15.

- Je angefangene 250 m? Grundstulicksflache ist ein standorttypischer Baum der Il.
und lll. Ordnung (vgl. Artenverwendungsliste) zu pflanzen. Abgangige Baume sind
zu ersetzen. Zur Vermeidung jeglicher Sichtbehinderung durch Pflanzen sind hierfir
die Grundstiicksbereiche auRerhalb der Zufahrten, welche den 6ffentlichen Strallen
oder Wegen zugewandt sind, zu wahlen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflan-
zens mindestens 16-18 cm, in 1 m Héhe gemessen.

- Die empfohlenen Pflanzenarten und weitere Hinweise sind unter Hinweise Nr. 11.3.
Pflanzungen aufgeflhrt.

- Im Rahmen der Verfahren zur Zulassung von Bauvorhaben ist auf Grundlage der
Landesbauordnung vom Antragsteller ein Begrinungsplan vorzulegen.

Der Antragssteller hat mit dem Begriinungsplan die Einhaltung der grtinordneri-

schen Festsetzungen des Bebauungsplans nachzuweisen und darzustellen.

Gelandeanpassung an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und § 9 Abs. 3 Satz 1
BauGB)

Aufschuttungen und Abgrabungen zur Anpassung an den Stralenkdrper sind auf den
angrenzenden privaten Baugrundsticken zulassig und zu dulden. Die Anschlussflachen
der privaten Grundstuicke sind hdhenmaRig an die Verkehrsflachen, durch entsprechen-

de Modellierung des Gelandes anzupassen.
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1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)

Bauliche Anlagen als gestalterische Einheiten
Bauliche Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und unter Einbeziehung
der zugehdrigen Nebenanlagen als funktionale und gestalterische Einheiten zu entwi-

ckeln.

Doppelhauser
Die beiden Haushalften von Doppelhausern sind einheitlich zu gestalten. Dies gilt fur

Sockelhéhe, Traufhéhe, Dachneigung sowie Form, Material und Farbe von Dachern.
Bei der Errichtung von Doppelhausern gilt als Gestaltungsmafigabe die zuerst errichtete
Doppelhaushalfte.

Der Versatz einer Doppelhaushalfte entlang der Grenzwand ist bis zu 2 m zulassig.

Die Errichtung einer Doppelhaushalfte ist nur dann zulassig, wenn der Grenzanbau

durch gegenseitige Baulast gesichert ist.

An der Grundstlicksgrenze aneinander angrenzende Garagen

Garagen, die an der Grundstlicksgrenze unmittelbar aneinander angrenzen, sind in
Dachform und -ausbildung gleichartig zu gestalten. Als Gestaltungsmaldgabe gilt die zu-

erst errichtete Garage.

Dachform
Flr das gesamte Gebiet sind Sattel- und Walmdacher festgesetzt. Fir Garagen und

Carports sind Flachdacher und geneigte Dacher bis zu 15° zulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung ist gemafR den Eintragungen im zeichnerischen Teil zwischen 25° —

40° zulassig.

Dachdeckung und Sonnenenergie
Hochglanzende, spiegelnde sowie stark lichtreflektierende Materialien sind als Dachein-

deckungen nicht zulassig (zum Ausschluss von Dachflachen und Dachinstallationen aus
15743
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1.5.

1.6.

unbeschichteten Metallen siehe auch Festsetzung Nr. 13 MalRhahmen zum Schutz von
Boden).

Flachdacher und bis zu 15° geneigte Dacher von Garagen und lGberdachten Stellplatzen
(Carports) sind extensiv mit einer Substratdicke von mind. 8 cm zu begriinen und zu un-

terhalten.

Thermische Solarkollektoranlagen zur Brauchwasserbereitung und Photovoltaikmodule

zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachgauben durfen in ihrer Summe 40% der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.
Sie sind erst ab einer Dachneigung von mind. 30° zul3ssig. Sie sind nur zuldssig, wenn
sie einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebelwanden einhalten. Unterhalb der
Gaube muss mind. 1 m, oberhalb der Gaube das obere Viertel des Daches ungestort
durchlaufen. Einzelgauben dirfen eine maximale vordere Ansichtsflache von 4 m? nicht
Uberschreiten, es ist nur ein Gaubentyp pro Hauseinheit zulassig. Der Abstand der Ein-

zelgauben untereinander muss mindestens einer Gaubenbreite entsprechen.

Wiederkehre/Zwerchgiebel sind generell zulassig, jedoch nur bis zu max. 1/3 der Ge-

baudelange.

Fassade
Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbtone und Materialien sowie reflektierende Ma-
terialien sind nicht zulassig. GroRflachige Fenster, Anlagen zur Gewinnung von Energie

sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.
Darlber hinaus gilt die Werbeanlagensatzung (Satzung tber die Zulassung von Werbe-

anlagen und Automaten) der Stadt Rastatt in der jeweils rechtsgultigen Fassung.
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3. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen, die an 6ffentliche ErschlieRungs- und Griunflachen angrenzen, sind bis zu
einer H6he von 1,20 m zulassig. Zwischen den Punkten A1 bis A3 sowie B1 bis B7 sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,60 m zuldssig.
Zulassig sind: Holzzaune, Maschendrahtzaune, Metallgitterzaune jeweils ohne Fullun-

gen, sowie geschnittene oder freiwachsende Hecken und Straucher.

Bei Doppelhdausern sind im Bereich der Terrassen Sichtschutzwande bis zu einer Hohe

von 2,50 m und einer Lange von max. 3,0 m an einer Grundstlcksgrenze zulassig.

Die Einfriedungen sind so zu errichten, dass kein Eingriff in den Strallen- und Gehweg-

korper entsteht.

4. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Gberbauten Flachen des Grundstlickes, insbesondere die Vorgarten, sind als
Grunflache gartnerisch zu gestalten und entsprechend als bepflanzte Flache anzulegen.
Stein- und Kiesflachen sind nur fur die Befestigung von Wegen und Zufahrten zulassig.
Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern sind bis maximal 0,5 m gemessen ab

dem naturlichen Gelande zulassig.

5. Erhdhung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
In Einzelhausern sind fur die erste darin errichtete Wohnung mindestens 2 Stellplatze
auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen. Fir eine zweite Wohnung ist mindestens 1
Stellplatz nachzuweisen. In Doppelhaushalften sind je Wohnung mindestens 2 Stellplat-

ze nachzuweisen.
6. Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
Far Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von den ortlichen Bauvorschriften gilt

§ 56 LBO.

7. Ordnungswidrigkeiten
Far Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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E: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Abfallwirtschaft
Fur die Leerung der Abfallbehalter werden derzeit vom Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Rastatt (AWB) 3-achsige, 10,3 m lange, 2,55 m breite und bis zu 26 t

schwere Abfallsammelfahrzeuge (ASF) eingesetzt.

Die MullsammelgefalRe sind von den Nutzern oder von beauftragten Personen zu den
Leerungen an einer flr ASF erreichbaren Stelle am Rand der nachstgelegenen offentli-
chen ErschlieBungsstralle bereitzustellen. Eine ebene, befestigte und fiir die Zahl der
Behalter ausreichend bemessene Stellflache sollte dort vorhanden sein oder eingerich-

tet werden.

2. Hochwasserrisiko
Das betroffene Plangebiet wird gemaR den verdéffentlichten Hochwassergefahrenkarten
(HWGK) bei einem Extremhochwasser (HQexrrem) Uberflutet und es kann dabei zu
Uberschwemmungen mit berechneten Wasserspiegellagen von bis zu 115,3 —115,5m

U.NN (auf Dezimeter gerundet) kommen.

Bei HQqg liegt das Plangebiet im geschiitzten Bereich des Rheinhochwasserdamms
XXIIl des Landes Baden-Wirttemberg.

Da im Geltungsbereich daher ein Risiko besteht, von Hochwasser betroffen zu sein (sog.
Hochwasserrisikogebiet), ist zu beachten, dass grundsatzlich die nach § 5 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht gilt, wonach jede Per-
son, die von Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zu-
mutbaren verpflichtet ist, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sach-
werte durch Hochwasser anzupassen.

Die Vorschriften und Regelungen aus den §§ 78 b und 78 ¢ WHG sind zu beachten.

Es sollten, auch auf Flachen die erst bei einem Extremhochwasser betroffen sind, Rege-

lungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden Beachtung finden.
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Daher wird empfohlen, dass vorhandene bauliche Anlagen sowie die geplante Nutzung
der Hochwassergefahr angepasst werden.

Des Weiteren ist zu beachten, dass im Geltungsbereich unabhangig der Hochwasserge-
fahr durch den Rhein auch Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen nicht aus-

zuschlief3en sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem gesamten Geltungsbereich, um ein
Risikogebiet handelt, bei dem gem. § 78 ¢ WHG besondere Regelungen zu Heizdlver-
braucheranlagen zu beachten sind.

Um das Risiko von Personenschaden bei schnell ansteigenden Hochwasserpegeln zu
verringern, wird empfohlen auf die Einrichtung von Aufenthaltsrdumen — insbesondere
Schlafrdumen — in Kellergeschossen zu verzichten.

Beim hochwasserangepassten Bauen ist das Merkblatt der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) DWA-M 553 zu beachten.
Weitere technische Regelwerke sind die Richtlinie ,Wasserundurchlassige Bauwerke
aus Beton® des Deutschen Ausschusses fur Stahlbeton (WU-Richtlinie des DAfStb) und
die Norm DIN 18195 fur die Abdichtung von Gebauden.

Weitere Informationen sind unter www.hochwasserbw.de und in der ,Hochwasserschutz-
fibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau

und Stadtentwicklung zu finden.

3. Grundwasser
Der héchste gemessene Grundwasserstand (HGW) liegt bei 113,25 m U.NN. Bei Errich-
tung der Gebaude, inshesondere wenn Unterkellerungen vorgesehen sind, ist der hohe
Stand des Grundwasserspiegels zu beachten und eine entsprechende Bauweise zu
wahlen. Die Sohle von Versickerungsmulden muss mindestens 1 m Uber dem mittleren
héchsten Grundwasserstand (MHGW) =112,23m . NN liegen.

4. Entwéasserung
Die Riedgemeinde Wintersdorf wird im Mischsystem entwassert. Die Entwasserung des
neuen Baugebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an

den vorhandenen Mischwasserkanal, der das Baugebiet kreuzt, angeschlossen.
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Das anfallende Regenwasser von Dachern, Hofflachen, Zufahrten und ErschlieRungs-
strallen wird Uber zentrale Versickerungsanlagen mit jeweils 30 cm stark bewachsenen
Bodenschichten dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt.

Die Versickerung auf privaten Grundstlicken ist technisch schwierig, da der gewachsene
Boden eine bis 2 Meter starke bindige Deckschicht aufweist. Daher wurde eine zentrale
Versickerung gewahlt, bei der der bindige Boden ausgetauscht wird. Es werden beidsei-
tig Versickerungsmulden entlang der ErschlieRungsstralte und zusatzlich ein zentrales
Versickerungsbecken auf Hohe des Wendeplatzes angelegt. Das von den Dach- und
Hofflachen anfallende Regenwasser ist oberirdisch den entlang der Stral3e an der
Grundsticksgrenze befindlichen Versickerungsmulden zuzuflhren. Hierzu ist das Ge-
lande entsprechend hoch auszubilden, es wird deshalb eine Erhéhung von mind. 10 cm

gegenlber der Strallenoberkante gefordert.

Ist trotzdem eine private Versickerung geplant, ist ein Bodenaustausch zur Herstellung
der Durchlassigkeit des Muldenuntergrundes erforderlich. Fir die einzelnen Grundstlcke
liegt ein Baugrundgutachten vor (siehe Anlagen des Bebauungsplanes).

Die Planung und Bemessung von Versickerungsanlagen hat gemat DWA - Arbeitsblatt
138 in Verbindung mit den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) zu er-
folgen. So sollten Versickerungsmulden mindestens 30 cm bewachsenen Oberboden
aufweisen. Die Entwasserungseinrichtungen mussen Uber der Rickstauebene
(=Strallenhdhe an der Anschlussstelle) liegen oder Uber eine Hebeanlage oder Rick-
stausicherung abgesichert werden.

Auf die ,Satzung der Stadt Rastatt Gber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung® wird ver-

wiesen.

5. Regenwassernutzung
Die Nutzung des Regenwassers fur Toilettenspulung, Waschmaschine und Gartenbe-
wasserung ist erwinscht.
Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbe-
reitung des Regenwassers (z. B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser ist aus mikro-
biologischer Sicht untersagt. Grundlage ist der § 37 Infektionsschutzgesetz. Regen- und
Brauchwasseranlagen sind ab dem 1. Januar 2003 anzeigenpflichtig gegeniiber dem
Gesundheitsamt. Grundlage ist der § 13 Abs. 3 der neuen Trinkwasserverordnung, die

zum 1. Januar 2003 in Kraft getreten ist.
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6. Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Bei detaillierter Planung neuer

Bauwerke sind die Stadtwerke Rastatt in die Planung einzubeziehen.

7. Auffiullungen und Aufschiittungen
Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumalinahmen sind die techni-
schen Regeln der LAGA-Anforderungen (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen zu beachten. Es dirfen aus-
schliel3lich Materialien zum Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte die nach Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung vorgegebenen Vorsorgewerte fur Béden nach
Anhang 2 der BodSchV bzw. den LAGA Zuordnungswert Z0 fur Boden einhalten.

Im Bereich privater Versickerungsflachen ist versickerungsfahiger unbelasteter Boden

aufzubringen. Eine Verdichtung beim Einbau ist unbedingt zu vermeiden.

8. Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG unverzuglich dem Regierungsprasi-

dium — Referat Denkmalpflege — sowie der Gemeinde anzuzeigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich dartiber

in Kenntnis gesetzt werden.

9. Waldabstand
Auf den westlich des Plangebiets liegenden Bannwald wird hingewiesen. Fir die in
Waldnahe liegenden Grundsticke kdnnen waldtypische Beeintrachtigungen in Form von
Laub- und Samenabwurf, Schattenwurf, sowie Blitenstaub oder sonstiger Staubentwick-

lung auftreten.
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10.

1.

11.1.

11.2.

11.3.

Regressanspriiche gegeniiber der Stadt Rastatt sind in diesem Zusammenhang nicht
maglich.

Sofern Nebenanlagen innerhalb der Waldabstandsflachen errichtet werden, sind Re-
gressanspruche gegenulber der Stadt Rastatt fliir Gebaudeschaden, Personenschaden
durch herabstirzende Aste oder umfallende Baume ebenfalls nicht mdglich. Die Ver-

kehrssicherungspflicht des Waldbetreibers bleibt jedoch grundsatzlich ungenommen.

Auf die Einhaltung des § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) wird verwiesen.

Gewadsserrandstreifen

Der Bannscheidgraben, westlich des Plangebietes, ist ein Gewasser im Aul3enbereich.
Daher ist gemal § 29 Wassergesetz (WG) ein Gewasserrandstreifen von 10 Meter ein-
zuhalten. Weitere Hinweise gem. § 38 Abs. 4 WHG i. V..m. § 29 Abs. 2 und 3 WG sind

zu beachten.

Naturschutz

Beschrankung der Zeiten fiir die Entfernung von Vegetation (Rodungsarbeiten)
Um das vorhabenbedingte Téten von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-2 BNatSchG) in Zu-
sammenhang mit Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) auszuschlieen, missen die Arbeiten zum Entfernen bzw.
der Rodung der Vegetation aul3erhalb der Vogelbrutzeiten durchgefiihrt werden, also
vom 1. Oktober bis Ende Februar.

Verbleibende Gehdlze, Geblsche oder Baume nahe an der Baustelle sind auch gegen
unbeabsichtigte Beschadigung (Baggerarbeiten, Rangieren von Fahrzeugen) z. B. mit

einem Bretterkranz zu schutzen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel
Fir Leuchten, die fur die Aufdenbeleuchtung sowie in den Verkehrsflachen eingesetzt
werden, wird die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-

Anteil (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) empfohlen.

Pflanzungen
Bei der Bepflanzung von Privatgrundstiicken sind grundséatzlich die geltenden Regelun-

gen des Nachbarrechts zu beachten.
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Im Hausgartenbereich sollten schwerpunktmaRig einheimische Gewachse zur gestalteri-

schen und optischen Pragung gewahlt werden. Auf die Pflanzung von Nadelgehdlzen

sollte weitestgehend verzichtet werden. Okologisch wertvolle Gehélze, wie Vogelnahr-

geholze, ungefiillte blihende Straucher sind bevorzugt zu pflanzen.

Hinsichtlich der Anlage von Rasenflachen sind aus 6kologischen Gesichtspunkten ex-

tensiv gepflegte Wiesenflachen mit hohem Wildkrauteranteil reinen Rasenflachen vorzu-

ziehen.

Von der Pflanzung von gebietsfremden Gehdlzen, oder gar invasiven Pflanzenarten ist

aufgrund der Nahe zum Schutzgebiet abzusehen.

Fir die Gartengrundsticke sind grundsatzlich alle Obsthochstamme (z.B. Malus, Pyrus,

Prunus in Arten) einschliel3lich der Walnuss (Juglans regia) denkbar.

Innerhalb der privaten Garten- und Hofbereiche sind zudem kleinkronige Baume 2. und

3. Ordnung zu empfehlen. Hierfir eignen sich viele Zierbdume welche in unterschiedli-

chen Selektionen am Markt angeboten werden.

Die folgende Liste dient als Orientierung:

Baume, 2. und 3. Ordnung (<20m)

Botanischer Name Deutscher Name Anmerkungen
Acer campestre Feldahorn in Sorten

Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche in Sorten
Crataegus Weiltdorn in Arten und Sorten

Fraxinus ornus

Blumenesche

in Arten und Sorten

Magnolia kobus Magnolie
Malus Zierapfel in Sorten
Morus Maulbeerenbaum in Arten

Parrotia persica

Eisenholzbaum

Prunus

Zierkirsche

in Arten und Sorten

Pyrus

Zierbirne

in Arten und Sorten
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Sorbus

Eberesche/Mehlbeere/
Speierling/Vogelbeere

in Arten und Sorten

Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Anmerkungen

Amelanchier Felsenbirne in Arten und Sorten
Cornus Hartriegel in Arten und Sorten
Cotinus Peruckenstrauch in Arten und Sorten
Forsythia Forsythie in Arten und Sorten
llex Stechpalme in Arten und Sorten
Ligustrum vulgare Liguster in Sorten

Mespilus germanica Mispel

Philadelphus Pfeifenstrauch In Arten und Sorten
Rosa Wildrosen/ Strauch-, in Arten und Sorten

Kletterrose etc.

Sambucus nigra

Holunder

in Sorten

Spiraea Spierstrauch in Arten und Sorten
Syringa Flieder in Arten und Sorten
Viburnum Schneeball in Arten und Sorten

Grundsatzlich sind bei der Artenauswahl aus den vorgenannten Empfehlungen fur die

Begrunung des Grundstlckes die besonderen Standortfaktoren des jeweiligen Pflanzor-

tes zu berucksichtigen und der Pflanzenauswahl zu Grunde zu legen.

Geschnittene Hecken

Botanischer Name Deutscher Name Anmerkungen
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum Liguster in Arten und Sorten
Taxus baccata Eibe
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11.4.

11.5.

11.6.

Als Teil des Bauantrags ist der Baugenehmigungsbehérde vom Antragssteller ein Be-
grinungsplan vorzulegen. Der Antragssteller hat mit dem Begriinungsplan die Einhal-
tung der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans nachzuweisen und dar-

zustellen. Der Begriinungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Griinflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen. Dies sollte unter dem Gesichtspunkt des mafvollen und umweltgerech-
ten Einsatzes von Dinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Auf die Verwen-
dung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Grunden des Umweltschutzes zu ver-
zichten. Durch Anlage von Kleinbiotopen, wie Staudenbeete, Trockenmauern, Hecken,
Kompost-, Laub- und Reisighaufen kann ein erheblicher Beitrag fir den Artenschutz ge-

leistet werden.

Baustoffauswahl
Bei der Baustoffauswahl sollte darauf geachtet werden, dass umweltvertragliche

Baustoffe verwendet werden.

Normen und Regelwerke

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und Hinweisen
genannten Normen (DIN) und sonstigen Regelwerke kénnen bei der Stadt Rastatt,
Fachbereich Stadt- und Grinplanung, wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen

werden.
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F: Begriindung

1. Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Die ,Krautsticker” sind im Norden von Wintersdorf eine groRe stadtische Flache, die bis
im November 2018 teilweise an Einheimische zur Bewirtschaftung verpachtet wurde.
Dass die Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortsteil Wintersdorf ein sehr gro3es An-
liegen ist, wurde im Rahmen der Birgerbeteiligung zur Erarbeitung der Dorfentwick-
lungskonzepte deutlich.
Daher werden mit dem Bebauungsplan ,Krautstlicker I folgende Ziele verfolgt:
- eine bedarfsgerechte Wohnbauflachenentwicklung
- Schaffung von Wohnraum auf stadtischen Grundstiicken, die zligig dem Markt zu-

gefuhrt werden

- eine ortsbildgerechte Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
- ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen gréf3eren und kleineren Grundstiicken

- Gestaltung des Ortsrandes

Abbildung 3: Luftbild 2017 mit Abgrenzung 1. Bauabschnitt
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2. Dorfentwicklungskonzept
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 27. Marz 2017 Dorfentwicklungskonzepte als
stadtebauliche Rahmenplane im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Mit
diesen Konzepten wurden Handlungsschwerpunkte fir die kiinftige Entwicklung der Dér-
fer gesetzt. Die Planung eines Neubaugebietes im Bereich des nérdlichen Ortsrandes
Wintersdorf entspricht dem Dorfentwicklungskonzept und ist dort als eine der potenziel-

len Wohnbauentwicklungsflachen dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Dorfentwicklungskonzept 2017

3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Krautsttcker |“ wird im Osten durch die Ver-
langerung der Bannwaldstralle begrenzt, im Suden durch die nérdliche Bebauung ent-
lang der ,Inselstralle”, im Westen durch die angrenzenden Schutzgebiete (das Natur-
schutzgebiet ,Rastatter Rheinaue®, das FFH-Gebiet ,Rheinniederung zwischen Winters-
dorf und Karlsruhe“ und das Vogelschutzgebiet ,Rheinniederung von der Rench- bis zur

Murgmiindung®) und im Norden schlie3t die offene Landschaft mit Streuobstwiesen an.
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Abbildung 5: Geltungsbereich Krautstiicker |

4. Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB
Der Bebauungsplan ,Krautstiicker I wird im beschleunigten Verfahren im Aufienbereich
gemal § 13b BauGB aufgestellt.
Bei der Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan mit einer Grundflache von un-
ter 10.000 m? zur Begriindung von Wohnnutzung auf einer Flache, die sich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t. Diese Planung entspricht den Vorgaben
gemal § 13b BauGB. Durch die Planung werden keine Vorhaben erméglicht, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung und von Europaischen Vogelschutzgebieten. Der Bebauungsplan ,Krautstiicker
I“ wird im beschleunigten Verfahren im Aufienbereich gemaf § 13b BauGB aufgestellt.
Von einer Umweltprifung wird entsprechend dem § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. §
13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Der § 13b BauGB ist befristet. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans

kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden und der Satzungsbe-
schluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.
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5.1.

5.2.

Rahmenbedingungen und iibergeordnete Vorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Raumnutzungskarte des Regional-
plans Mittlerer Oberrhein 2003 teilweise als Regionaler Griinzug und teilweise als Weil}-
flache (ohne Festlegungen) dargestellt. Aufgrund des flachenmalig geringen Eingriffs in
den Regionalen Griinzug ist die Ausformung des Regionalen Griinzugs im Rahmen ei-
ner stadtebaulichen Arrondierung des Siedlungskorpers nach Abstimmung mit den zu-

standigen Raumordnungsbehdrden regionalplanerisch vertretbar.
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Vorbereitende Bauleitplanung

In der seit dem 6. Juli 2006 rechtswirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Auf Grund der Ubergeordneten Bedingungen ist es zum jetzigen Zeitpunkt lediglich mog-
lich einen Teil der Krautstiicker der Wohnbebauung zu zufiihren. Mit dem Bebauungs-
plan ,Krautstlcker I“ wird eine Flache mit einer Gréfie von ca. 1,4 ha entwickelt.

Der Flachennutzungsplan soll entsprechend der geplanten Nutzung berichtigt werden.
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6.1.

Abbildung 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt
(3. Anderung, wirksam seit 06.07.2006)

Bestand

Natur und Landschaft

Naturraumliche Gegebenheiten und bisherige Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die bisherige Nutzung landwirtschaftlichen Fla-

chen. Folgende Biotoptypen werden dort angetroffen:

Acker

Feldgarten (Grabeland)

Fettwiese mittlerer Standorte

Gebusch mittlerer Standorte

Gebusch aus nicht heimischen Straucharten (Bambus)

Einzelbdume aus gebietsheimischen oder eingeblrgerten Obstbaumen
Streuobstbestand auf Fettwiese

Zierrasen

Das Gelande ist insgesamt sehr eben. Der Hohenunterschied betragt vom &stlichen Be-

reich zum westlichen Bereich lediglich bis zu 60 cm.
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Schutzgebiete

Das Gebiet grenzt direkt an das Naturschutzgebiet (NSG) Rastatter Rheinaue an.

Der Bereich des NSG ist gleichzeitig Teil des FFH-Gebiets (Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete) Rheinniederung zwischen Wintersdorf und Karlsruhe sowie des Vogelschutz-
gebiets Rheinniederung von der Rench bis zur Murgmindung. Im Osten wird das Gebiet
durch das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Rastatter Ried begrenzt.

Da das Baugebiet lediglich an einen kleinen Bereich des NSG angrenzt, sieht das zu-
standige Regierungsprasidium aufgrund der Geringflgigkeit der Beeintrachtigung den
Schutzzweck des NSGs als ,Naturraum von besonderer Eigenart und Schénheit, als
Rest der intakten Uberflutungsaue in der Furkationszone des Rheins, als Standort der
Eichen-Ulmen-Waldgesellschaften und des Silberweidenwaldes sowie der artenreichen
Vegetation, besonders an den Gewassern und Gewasserrandzonen sowie als Lebens-
raum zahlreicher Tiergesellschaften mit seltenen, zum Teil vom Aussterben bedrohten
Tier- und Pflanzenarten® nicht gefahrdet, wenn entsprechende Auflagen formuliert wer-
den, die zu keiner direkten Beeintrachtigung der Randzonen des Schutzgebietes fuhren.
Diese sind beispielsweise eine Abpflanzung zum NSG hin mit heimischen, dem Standort
angepassten Geholzen, gentgend Abstand der Baufenster von der NSG-Grenze, kein
Ablagern von Baumaterialien, Baumaschinen 0.a. aul3erhalb des Bebauungsareals bzw.
an der Schutzgebietsgrenze.

Aufgrund des einzuhaltenden Waldabstands (von 30 m) ist somit auch der aus natur-

schutzfachlicher Sicht notwendige Abstand der Bebauung zum Schutzgebiet gegeben.

Eine Bestands-Biotoptypenkartierung sowie die Darstellung der Schutzgebiete sind in

den Anlagen des Bebauungsplanes beigeflgt.

Artenschutzrechtliche Aspekte
Im Jahr 2018 erfolgten im Plangebiet und auf den nach Norden angrenzenden Flachen
Bestandserfassungen zu Fledermausen, Végeln, Reptilien und zum grofRen Feuerfalter.

Das Artenschutzgutachten ist in den Anlagen des Bebauungsplanes beigeflgt.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzte Zauneidechse, die im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sowie die im
Gebiet briitenden europaischen Vogelarten. Die Revierzentren und Vorkommen der pla-
nungsrelevanten Arten liegen bis auf einen Brutbaum des Stars aul3erhalb des Eingriffs-

bereichs.
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6.2. Hochwasserrisiko
Wintersdorf liegt hinter dem Rheinhochwasserdamm XXIII im geschiitzten Bereich bei
einem hundertjahrlichen Rheinhochwasser. Das Plangebiet liegt somit nicht in einem

Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Das gesamte Plangebiet befindet sich dennoch in einem Bereich, der bei Versagen des
Rheinhochwasserdamms oder bei gréoReren bzw. statistisch noch selteneren Hochwas-
serereignissen am Rhein gefahrdet ist. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass im

Geltungsbereich, unabhangig von der Hochwassergefahr durch den Rhein, auch Uber-

flutungen in Folge von Starkregenereignissen nicht auszuschlieRen sind.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans steht dem Belang zur Vermeidung von Hoch-
wassergefahren die Notwendigkeit entgegen, den Bedarf an Wohnraum in Wintersdorf
zu decken. Da fur die Realisierung des Vorhabens keine anderen Standorte zur Verfi-
gung stehen und da der gesamte Ortsteil Wintersdorf bei Extremhochwasser (HQgxtrem)

betroffen ist, muss das Hochwasserrisiko in Kauf genommen werden.

Um Sach- und Personenschaden durch Hochwasser zu vermeiden wird daher empfoh-
len, dass vorhandene bauliche Anlagen sowie die geplante Nutzung der Hochwasserge-

fahr angepasst werden. (siehe auch Hinweis Nr. 2 Hochwasserrisiko)

6.3. Altlasten- / Kampfmittelverdacht
Fir das Neubaugebiet Krautsticker in RA-Wintersdorf liegen keine Altlastenverdachts-
flachen vor. Auch die weitergehenden Untersuchungen von neun Parzellen im Plange-
biet ergaben keine PFC-Belastung. Die nach VwV Boden (Verwaltungsvorschrift Boden)
untersuchten Sande und Kiese im Bereich der Versickerungsanlagen sind ferner frei von
Schadstoffen und das Bodenmaterial erhalt nach LAGA eine Einstufung der Einbauklas-

se Z0 (uneingeschrankter Einbau).

Zur Beurteilung der Kampfmittelbelastung wurde eine Kampfmittelauswertung in Auftrag
gegeben. Die durchgeflhrte Luftbildauswertung ergab keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln. Die weitere Uberpriifung tiber den ,Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg*“ bestatigte diese Aussage. Auch hier wurden keine Anhalts-
punkte fir das Vorhandensein von Kampfmitteln festgestellt, wodurch keine weiteren

Maflinahmen ergriffen werden mussen. Dennoch kann das Ergebnis nicht als Garantie
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6.4.

6.5.

71.

der absoluten Kampfmittelfreiheit gewertet werden, da sich die Aussagen nur auf die
vom ,Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg® zur Verfligung stehenden
Luftbilder bezieht.

Eigentum / Bauordnende MaRnahmen

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Rastatt. Eine geordnete und zweckma-
Rige Gestaltung bzgl. der Grundstiickszuschnitte und der ErschlieBung ist somit gesi-
chert.

Larm

Gemal dem als Anlage beigefligten schalltechnischen Gutachten werden an der ge-
planten Bebauung die ma3gebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm werk- und
sonntags eingehalten. Es entsteht schalltechnisch kein Larmkonflikt durch die Annahe-
rung der Wohnbebauung an die Freizeitsportplatze.

Auch bei alternativer (in Baden-Wirttemberg nicht eingeflihrter) Beurteilung nach der
Freizeitlarm-Richtlinie lassen sich weder werktags, noch sonntags Larmkonflikte erken-

nen.

Erlauterung der Planung

Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht im Plangebiet eine Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern mit Grundsticksgrofken von ca. 270 bis ca. 500 m? vor. In lockerer Struktur
passt sich die neue Bebauung der Umgebung, der Inselstral’e an und setzt trotz dem
Bestreben zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden einen Schwerpunkt auf
ausreichende Freirdume und Grunflachen. Um die Charakteristik des typischen Ortsbil-
des fortzufuhren ist eine Bebauung mit traufstandigen Baukorpern, zwei Vollgeschossen

und Sattel-, sowie Walmdach geplant.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber die Bannwaldstral’e und wird als verkehrs-
beruhigte Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,5 m ausgefuhrt. Der strallenbeglei-
tende ca. 6 m breite Grinstreifen enthalt Parkbuchten flir den ruhenden Verkehr und ei-
ne Baumreihe, die fir natlrliche Beschattung und ein verbessertes Kleinklima sorgen.
Fir die Gestaltung des Ortsrandes bildet diese Baumreihe fir den ersten Bauabschnitt

eine strukturelle Abstufung und somit einen weichen Ubergang in die Landschaft.
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Der bereits bestehende, unbefestigte FuRweg mittig des Plangebietes ist weiterhin als
FuRweg bis zum Bolzplatz vorgesehen. Die Planung sieht von der Inselstrale ausge-
hend eine Befestigung und eine geometrische Ausweitung des 6ffentlichen Raumes bis
zu 10 m vor, um einen kleinen Platz als Treffpunkt fir die Nachbarschaft zu schaffen.

Diese Flache wird auch begriint und kann mit Spielgeraten versehen werden.

7.2. Entwasserungskonzept
Die Riedgemeinde Wintersdorf wird im Mischsystem entwassert. Die Entwasserung des
neuen Baugebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an
den vorhandenen Mischwasserkanal, der das Baugebiet kreuzt, angeschlossen.
Das anfallende Regenwasser von Dachern, Hofflachen, Zufahrten und ErschlieRungs-
stral3en wird Uber zentrale Versickerungsanlagen mit jeweils 30 cm stark bewachsenen
Bodenschichten dem natirlichen Wasserkreislauf zugefuhrt.
Die Versickerung auf privaten Grundstticken ist technisch schwierig, da der gewachsene
Boden eine bis 2 Meter starke bindige Deckschicht aufweist. Daher wurde eine zentrale

Versickerung gewahlt, bei der der bindige Boden ausgetauscht wird.

7.3. Konzept zur Durchfuhrung von CEF-MaBRnahmen
Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse des als Anlage beigefligten Arten-
schutzgutachtens werden entsprechende CEF-MalRnahmen ausgearbeitet (Baufeldfrei-
machung aufRerhalb der Vogelbrutzeit, Aufhangen von Nistkasten, Erhalt der Leitstruk-
tur fur Fledermause). Diese MalRnahmen werden im Verfahren bericksichtigt und inner-

halb des Plangebietes im Bereich der Grunflachen vorgesehen.

8. Begriindung der einzelnen planungsrechtlichen Festsetzungen

8.1.  Art der baulichen Nutzung

Im Sinne der behutsamen Ortsteilentwicklung wird im Gebiet einheitlich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Schank- und Speisewirt-
schaften ausgeschlossen und gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.
In den Rastatter Ortsteilen gibt es eine hohe Nachfrage nach Wohn- und Baugrundstu-
cken vor allem fur junge Familien. So werden die oben genannten Nutzungen aufgrund
der geringen Grof3e des Plangebietes ausgeschlossen und der Schwerpunkt auf die

Wohnnutzung gesetzt.
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8.2. MahR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) und Anzahl der Vollgeschosse

Die Hohe und Dichte der Neubebauung leiten sich vom stadtebaulichen Konzept anleh-
nend an die bebaute Umgebung ab. Das angrenzende Gebiet ist durch Einzel- und
Doppelhauser gepragt. Diese dorfliche Wohnbaustruktur wird im Neubaugebiet Gber-
nommen, jedoch den heutigen Anforderungen entsprechend umgesetzt. Die Hochst-
grenze der Grundflachenzahl leitet sich aus der Bebauungsdichte der bestehenden Um-
gebungsbebauung sowie der Obergrenze fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung ab. Dies macht die geplante Bebauung mit der angrenzenden freien Landschaft

vertraglich.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen definiert die Kubatur, die aus stadtebaulichen Griinden
im Baugebiet empfehlenswert ist. Die parallel liegende Inselstral3e ist bislang durch Ge-
baude mit ein bis zwei Vollgeschossen gepragt. Das neue Gebiet soll sich der angren-
zenden Nachbarschaft angleichen, daher wird bei der stralRenseitigen Traufhéhe ein
Spielraum zwischen 4,50 und 5,30 m festgesetzt und die Firsthéhe auf maximal 8,50 m
beschrankt. Im Stden, auf der Gartenseite, darf die Traufhohe mit bis zu 70 cm Uber-
schritten werden, sodass eine Traufhéhe bis 6 m entstehen kann. Diese Festsetzung
bietet die Moglichkeit einer hdheren Ausnutzung sowie der naturlichen Belichtung der

Wohnraume.

Hoéhenlage der Baugrundstiicke und Gebaude

Das Angleichen der Gelandehdhen von privaten Grundstucken an die 6ffentlichen FIa-
chen ist fUr die praktische Nutzbarkeit erforderlich. Die festgesetzten Erdgeschossful3-
bodenhdhen Uber der Rickstauebene entscharfen die dem Bauherren drohenden Ge-

fahren bei Hochwasser und Starkregenereignisse.

8.3. Bauweise
Um die stadtebauliche Einbindung in die bestehende doérfliche Baustruktur am Ortsrand
zu gewabhrleisten, ist im Plangebiet die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
festgesetzt. Mit der Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern soll ein bestimmtes
Segment auf dem Wohnungsmarkt bedient werden. AuRerdem soll dadurch eine unver-

haltnismaRige bauliche Verdichtung am Ortsrand vermieden werden.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans dargestellt. Fiir Uberschreitungen durch Terrassenanlagen sind in
WA 1 vertragliche Regelungen genannt. Auf Grund der groRRzligigen Baufenster und den
Abstanden zu Nachbargrundstiicken wurden Terrassenlberdachungen aufierhalb des

Baufensters in WA 2 ausgeschlossen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die festgelegte Ausrichtung der Gebaude orientiert sich an der angrenzenden Bebauung
und férdert dadurch eine harmonische Einbindung in die Nachbarschaft. DarGber hinaus
bietet die Stellung der Gebaude eine optimale Ausrichtung zur Sonne und begulnstigt

somit die solare Energiegewinnung Uber die Dachflachen.

Stellplatze, Carports und Garagen

Da die Herstellung von Garagen und Carports unmittelbar an der Grenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu unlbersichtlichen Situationen und zu erschwerten Einfahrtsbedingun-
gen fuhrt, werden diese mit einem 5 m Abstand zur StralRenkante festgesetzt. Dieser Be-
reich bietet Raum fir Stellplatze und Zufahrten/Zuwegungen die baulich nicht in der H6-
he in Erscheinung treten. Hierdurch werden auch der Schutz des StralRenbildes und die
Freihaltung guter Raumverhaltnisse sichergestellt. Die Bindelung der Garagen zwi-
schen zwei Grundsticken minimiert die Unterbrechungen des Grunstreifens und be-

gunstigt die Erhaltung der lokalklimatischen Durchliftung mit Regionalwind im Gebiet.

Nebenanlagen

Generell sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der ausgewiesenen Flachen flr Carports und Garagen zulassig. Nebenanla-
gen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache werden auf ein Maximum be-
schrankt, um die stadtebauliche Ordnung zu sichern und den dorflichen Charakter des

Wohngebietes mit insbesondere griinen Vorgarten zu wahren.

Ein- und Ausfahrten
Die Beschrankung der Ein- und Ausfahrtsbreite ergibt sich aus der Festsetzung zu den
Stellplatzen, Carports und Garagen. Diese sieht vor, aus 6kologischen Griinden, mog-

lichst geringe Flachen zu versiegeln. Die Vorgarten sind lediglich an den im Bebauungs-
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plan gekennzeichneten Flachen zu unterbrechen und ansonsten durchlaufend zu gestal-
ten. Der Stralkenraum soll durch ein ,griines“ Erscheinungsbild gepragt sein und somit

einen sanften Ubergang in die Landschaft bilden.

8.9. Wohneinheiten
Fir die Einzel- und Doppelhauser ist die Zahl der zulassigen Wohnungen auf maximal
zwei Wohneinheiten begrenzt, um den vorherrschenden Charakter einer Einfamilien-
haussiedlung des angrenzenden Gebietes fortzufilhren. So entspricht eine Doppelhaus-

halfte einer Wohneinheit.

8.10. Griinflachen

StralRenbegleitgriin und offentliche Parkanlage

Zur Gestaltung des Ortsrandes, zur Schaffung eines weichen Ubergangs in die Land-
schaft sowie zum nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser sind entlang der Er-
schlieBungsstralie zwei Grinstreifen (einer mit einer Baumreihe) und Versickerungs-
mulden vorgesehen. Die 6ffentliche Grinflache am FuRBweg mittig des Plangebietes er-
moglicht einen Ort der Begegnung fir die Nachbarschaft.

Diese grof3zuigige Begriinung sorgt fur ein gutes Kleinklima im Neubaugebiet und bietet

Lebensraum fir Insekten und Kleintiere.

Privates Grun

Nach § 4 Abs. 3 LBO ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von Gebauden
ein 30 m-Abstand einzuhalten. Dieser Abstand wird durch die festgesetzte private Grun-
flache und der Auslagerung des Wendeplatzes gebildet. Diese Flachen bilden den
Ubergang zum Bannwald und zum Naturschutzgebiet.

Innerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen zuldssig, sofern diese keine Aufenthalts-

raume mit Feuerstatten fur Personen darstellen.

Die Vorgarten sind ebenfalls als private Grinflachen festgesetzt und leisten somit einen

positiven Beitrag zur Begriinung, zum Kleinklima und zur Gestaltung des Strallenraums.

8.11. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Die Bodenschichten sind auf Grund der angetroffenen bindigen Deckschicht nur bedingt
versickerungsfahig. Aus diesem Grund werden beidseitig Versickerungsmulden entlang

der ErschlieRungsstrafie und zuséatzlich ein zentrales Versickerungsbecken auf Hohe
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8.12.

8.13.

des Wendeplatzes angelegt. Das Niederschlagswasser, das auf die Erschlielungsstra-
3e innerhalb des Plangebietes anfallt sowie das unbelastete Niederschlagswasser von
den Dach- und Hofflachen der Einzel- und Doppelhduser ist somit aus stadtdkologischen
Aspekten flachenhaft und naturnah in die zentral angelegte Versickerungsmulden zu
entwassern. Die oberflachennahe Versickerung erméglicht eine Férderung des natirli-

chen Wasserkreislaufs.

MaBRnahmen zum Schutz vor Hochwasserschaden und Schaden durch Starkregen
Das Neubaugebiet Krautsticker befindet sich in einem Bereich, der bei HQ(Extrem)-
Hochwasser uberflutet werden kann. In diesem Bereich ist aulerdem schon bei der vor-
handenen Umgebungsbebauung das Problem des driickenden Grundwassers bekannt.
Zur Vermeidung von Schaden durch Grundwasser ist eine druckwasserdichte Ausfih-

rung von Kellern festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
Um den Verlust der natirlichen Retentionsfahigkeit des Bodens durch Versiegelung zu
mindern, sind befestigte Flachen aus wasserdurchlassigen, fugengrinen Pflasterbela-

gen herzustellen.

Bei Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei besteht die
Gefahr, dass Metallionen durch den Regen gel6st und in die Versickerungsmulde verla-
gert werden. Dies kann zu einer Anreicherung von Metallionen im Boden der Versicke-
rungsmulde fihren. Um den Eintrag von schadlichen Stoffen (Schwermetallen) zu ver-
meiden, sind zum Schutz von Boden, Grundwasser und Oberflachengewasser im Zu-
sammenhang mit einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung Dachflachen
und Dachinstallationen aus unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Zink, Aluminium und

Blei) unzulassig.

Die Anforderungen im Zusammenhang mit den angrenzenden Schutzgebieten ermégli-
chen die Sicherstellung, dass das angrenzende Naturschutzgebiet (NSG) nicht von den
Baumallinahmen im Plangebiet beeintrachtigt wird.

Der Erhaltungszustand betroffener Arten innerhalb und angrenzend des Eingriffsbe-
reichs kann durch MalRnahmen, wie die zeitlich angemessene Rodung von Gehdlzen,
Aufhangung von Nistkasten und durch den Erhalt bestimmter Gehdlze im Planungsge-

biet gesichert werden.
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8.14. Pflanzbindungen und -gebote
Zur Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild sowie dem Ausgleich
des Eingriffs in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild ist die angemessene Be-
grinung entlang der Erschlielungsstralle bzw. der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs durch die Festsetzung von Grinflachen mit der Pflanzung einer begleitenden
Baumreihe gewahrleistet.
Zur Abgrenzung der privaten Griunflache vom StralRenbegleitgriin ist entlang der Versi-
ckerungsmulde gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eine Hecke zu
pflanzen. Die Pflanzung der Hecken sowie der strallenbegleitenden Baume tragen ne-

ben der Aufwertung des Strallenraumes zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

9. Begriindung der einzelnen o6rtlichen Bauvorschriften

9.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Auf Grundlage der Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg und § 9 Abs. 4 BauGB
werden in diesen Bebauungsplan auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 74 LBO)
als ortliche Bauvorschriften aufgenommen. Die 6rtlichen Bauvorschriften stehen in dem
Spannungsfeld, einerseits den Bauherren nicht zu sehr in seiner Gestaltungsfreiheit ein-
zuschranken, andererseits ein Minimum an gestalterischem Konsens fir das Baugebiet
zu sichern.
Im Interesse eines harmonischen Ortsbildes soll sich vor allem die Dachform an der
Umgebungsbebauung orientieren. Die dominierende Dachform im Ortsteil Wintersdorf
ist das Satteldach. Aufgrund einer dhnlichen Wirkung werden zudem auch Walmdacher
zugelassen. Die Dachneigung wird fir beide Dachformen auf 25-40° festgesetzt.
Spiegelnde Lichtreflexe sind unangenehm fir das Auge, kdénnen Verkehrsteilnehmer irri-
tieren und stéren. Aus diesem Grund sollen die verwendeten Materialien fir die Dach-

deckung blendfrei sein.
Dachaufbauten sollen sich mit dem Ziel einer ruhigen Dachlandschaft in das Gesamt-
dach einflgen und nicht die Dachflache dominieren. Deshalb werden sie in ihrer Grole

und Gestaltung eingeschrankt.

Im Sinne einer harmonischen Gestaltung sollen grelle, glanzende und extrem dunkle

Farben bei Fassaden vermieden werden.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Werbeanlagen
Hinsichtlich der Werbeanlagen wird auf die Satzung der Stadt Rastatt von 2003 verwie-

sen, die fir das gesamte Stadtgebiet gilt.

Einfriedungen

Einfriedungen stehen zum Teil direkt an den o6ffentlichen Verkehrsflachen und haben
damit eine nicht zu unterschatzende Auswirkung auf die Gestaltung des Stral3enraums.
Die Festsetzungen lassen einerseits den Bauherren ausreichend Gestaltungsspielraum,

sichern aber gleichzeitig eine gewisse Einheitlichkeit hinsichtlich des StraRenbildes.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur naturnahen Gestaltung des Gebiets ist es erforderlich, dass die Freiflachen gartne-
risch gestaltet und entsprechend bepflanzt werden. Hiervon ausgenommen sind Terras-
sen und Flachen, die der privaten ErschlieRung dienen.

Gartnerisch gestaltete Flachen sind in erster Linie durch eine grine Gestaltung gepragt.
Die Prioritat wird bei der Gestaltung der Flachen auf die Bepflanzung gelegt.

Andere Gestaltungselemente wie Stein, Stahl und Holz oder gar Kunststoffobjekte sind
untergeordnet oder lediglich als Erganzung oder Hilfsmittel einzusetzen. Der optische

Eindruck muss durch Pflanzen gepragt werden.

Neben der Forderung an Vorgarten wird empfohlen ca. 80% der unbebauten Flachen

als Grunflache zu gestalten (z.B. Strauchpflanzen, Stauden, Wiese, Rasen).

Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Um ausreichend Flachen fir den ruhenden Verkehr bereitzuhalten, wurde von der Rege-
lung der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg Gebrauch gemacht und die Anzahl der
Stellplatze je Wohneinheit erhdht. Je Wohneinheit sind demnach 2 Stellplatze vorzuwei-
sen (bei Einzelhauser gilt dies nur fir die erste Wohnung). Mit dieser Festsetzung soll
erreicht werden, dass kein Parkdruck im 6ffentlichen Raum entsteht.

Diese Stellplatze kdnnen auch hintereinander angeordnet werden, da bei der Nutzung
der Stellplatze die gegenseitige Abstimmung im Einfamilienhausgebiet als zumutbar er-

scheint.
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10. Umweltbelange
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund des Planungsziels nicht vermeidbar,
wird aber zu Gunsten der Schaffung neuen Wohnraums in Kauf genommen. Um den
Eingriff jedoch in einem vertraglichen Umfang zu kompensieren und eine zu hohe Ver-
siegelung zu vermeiden, wird festgesetzt, dass wasserdurchlassige, fugengriine Belage
bei der Gestaltung der privaten Grinflachen zu verwenden sind. Die Entwasserung des
Niederschlagwassers wird oberflachennah Uber Versickerungsmulden sowie ein zentra-

les Versickerungsbecken im Gebiet abgewickelt.

Um einen angemessenen Anteil an Grinflachen zu erhalten, werden diese entspre-
chend festgesetzt. Zudem werden Pflanzbindungen in den Bebauungsplan mitaufge-

nommen.

Far den Artenschutz werden Nistkasten in den 6stlich angrenzenden Streuobstflachen
aufgehangt, die Gehdlze in Verlangerung der Bannwaldstralie als Leitstrukturen fur Fle-
dermause erhalten und eine zeitlich angemessene Rodung aufierhalb der Vogelbrutzeit
der Geholze anberaumt. Weitere Mal3nahmen sind fir den Artenschutz auf der Ebene

der Baugenehmigung abzuarbeiten.
Das Plangebiet erfiillt die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfah-

rens im AulRenbereich nach § 13 b BauGB. AuRerhalb des Gebietes werden keine Aus-

gleichsmaflinahmen erforderlich.
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G: Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ,Krautsticker I wurde im beschleunigten Verfahren im Aul3enbe-

reich gem. § 13b BauGB aufgestellt.

- Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates der Stadt Rastatt am 23. Oktober 2017

- Offentliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 23. Oktober 2017 am
11. Juni 2018

- Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 8. Juni 2018 bis zum 9. Juli 2018

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch eine Blirgerin-
formationsveranstaltung am 20. Juni 2018 in der Aula der Neuen Schule in Rastatt-
Wintersdorf

- Offenlagebeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemein-
derates der Stadt Rastatt am 25. Marz 2019

- Offentliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 25. Marz 2019 und
der Offenlage geman § 3 Abs. 2 BauGB am 30. Marz 2019

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung im Raum 3.24
beim Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstral3e 15, 76437 Rastatt, vom 8. April 2019

bis zum 10. Mai 2019

- Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 8. April 2019 bis
zum 10. Mai 2019

- Erneuter Offenlagebeschluss gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der 6ffent-
lichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Rastatt am 16. September 2019
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- Offentliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 16. September 2019
und der erneuten Offenlage gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB am 21. Sep-
tember 2019

- Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
durch Auslegung im Raum 3.24 beim Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstralte 15,

76437 Rastatt, vom 30. September 2019 bis zum 16. Oktober 2019

- Erneute Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 23. September 2019 bis zum 16. Oktober 2019

- Abwagung und Satzungsbeschluss in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der
Stadt Rastatt am 16. Dezember 2019

- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft am ......
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