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A: Satzung

Satzung

liber den Bebauungsplan ,,MurgtalstraBe Nord-Ost*

mit ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat am 10. Februar 2020 aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-W(rttemberg (GemO) - jeweils in
den rechtskraftigen Fassungen - den Bebauungsplan ,Murgtalstra®e Nord-Ost* mit drtlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ist der

zeichnerische Teil malRgebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile des Bebauungsplans sind:
- der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. Februar 2020

- der schriftliche Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. Februar 2020

(Rechtsgrundlagen/ planungsrechtliche Festsetzungen/ értliche Bauvorschriften/ Hinweise/ Ver-

fahrensvermerke/ Satzung)

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

- Begriindung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. Februar 2020
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§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO

erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten)

wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung Uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Murgtalstrale Nord-Ost*
tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rastatt, | 3, Feb, 2020

Hans JiUrgen Pitsch

Oberbirgermeister
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B: Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357 ber. S. 416), ge-
andert durch Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65) durch Gesetze vom 16. Juli
2013 (GBI. S. 209) vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389), vom 11. November 2014
(GBI. S. 501) und durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698), ge-
andert durch Gesetze vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 745), vom 28. Mai 2003 (GBI.
S. 271), vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 469), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 882), vom 14.
Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895), vom 28. Juli
2005 (GBI. S. 578), vom 1. Dezember 2005 (GBI. S. 705), vom 14. Februar 2006 (GBI.
S. 20), vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 343), vom 4. Mai 2009 (GBI. S. 185), vom 29. Ju-
li 2010 (GBI. S. 555) und vom 09.11.2010 (GBI. S. 793), geandert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68), zuletzt gedndert durch Gesetze vom
16. April 2013 (GBI. S.55), vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870), vom 15. Dezember
2015 (GBI. S. 1147), vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), vom 23. Februar 2017
(GBI. S. 99), vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65), geandert durch Gesetz vom 19. Juni 2018
(GBI. S. 221), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI.
S. 161, 186)
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C: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)

- Die GRZ ist durch Eintrag in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt und betragt 0,3 fir das gesamte Bebauungsplangebiet.

- Malgeblich flr die Berechnung der GRZ ist nur die Grundstiicksflache, die sich in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet und die nicht als Griin-
flache festgesetzt ist.

- § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gilt entsprechend. Die zulassige GRZ von 0,3 darf durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50 vom Hundert Uberschritten werden.

- Einzelne Gebaude durfen eine maximale Grundflache von 250 m? nicht Gberschrei-

ten.

1.2 Geschossflache (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 Abs. 3 BauNVO)
Die Geschossflache ist nach den AuRenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande in allen Geschossen mitzurechnen. Dabei bleiben Raumteile mit ei-

ner lichten Hohe bis 1,5 m aulRer Betracht.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen
Fir die Ermittlung der Firsthéhe ist der Bezugspunkt als die Hohe der StralRenoberkante
in StralRenmitte der entsprechenden ErschlieBungsstrale in Grundsticksmitte definiert.
Die Firsthdhe ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante des Firstab-
schlusses.
Die maximal zulassige Firsthdhe ist entsprechend der Eintragungen in der Planzeich-
nung festgesetzt auf:
FH max. = 13,60 m

2. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten sind
auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
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Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den im zeichnerischen Teil als private Grin-

flache gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Auf den im zeichnerischen Teil als private Griinflache gekennzeichneten Flachen sind

einzelne Nebenanlagen nur bis zu einem maximalen Volumen von 20 m?® zulassig.

Die Gesamtflache aller Nebenanlagen innerhalb der privaten Grinflache je Grundstlick

darf 18 m? nicht Uberschreiten.

D: Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Erhohung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.
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E: Hinweise

1. Bestand: Hauptgebaude und Nebengebaude

Bei den im zeichnerischen Teil unter ,Bestand: Hauptgebaude* dargestellten Gebauden

handelt es sich im Einzelnen um folgende bauliche Anlagen:

1 Wohnhaus, MurgtalstraRe 7/1, Flurstiick Nr. 3165/2 (Uberschreitung des Bau-
fensters)

2 Wohnhaus, MurgtalstralRe 9, Flurstiick Nr. 3165/1 (Uberschreitung der Héhe bau-
licher Anlagen)

3 Wohnhaus, MurgtalstraRe 11, Flurstiick Nr. 3165/13 (Uberschreitung der Héhe
baulicher Anlagen)

4 Wohnhaus, MurgtalstraRe 21/1, Flurstiick Nr. 3165/8 (Uberschreitung des Bau-
fensters, Uberschreitung der Grundflache fiir einzelne Gebaude)

5 Wohnhaus und Werkstatt, Murgtalstrale 21/1, Flurstiick Nr. 3165/8 (Uberschrei-
tung des Baufensters, Uberschreitung der Grundflache fiir einzelne Gebaude)

6 Wohnhaus, Murgtalstraie 23, Flurstiick Nr. 3165/7 (Uberschreitung der Grund-
flache fur einzelne Gebaude)
Wohnhaus, Murgtalstrale 29, Flurstiick Nr. 4 (Uberschreitung der GRZ)
Wohnhaus, Murgtalstrale 31, Flurstiick Nr. 2 (Uberschreitung der GRZ)
Wohnhaus, Murgtalstrale 37, Flurstiick Nr. 6/1 (Uberschreitung der GRZ)

Bei den im zeichnerischen Teil unter ,Bestand: Nebengebaude® dargestellten Gebauden
handelt es sich im Einzelnen um folgende bauliche Anlagen:

A Gartenhitte und Swimmingpool, MurgtalstralRe 1, Flurstiick Nr. 3165/5

B Gartenhitte, Murgtalstrafl’e 11, Flurstiick Nr. 3165/13

C Schuppen, Murgtalstra’e 15, Flurstiick Nr. 3165/11

D Schuppen, Murgtalstrafl’e 21/1, Flurstlick Nr. 3165/8

2. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kdonnen (§ 9 Abs. 6 BauGB) /
Gewasserrandstreifen (§ 29 Abs. 1 WG)
Der Gewasserrandstreifen gemaf § 29 Abs. 1 WG wird als nachrichtliche Festsetzung
ubernommen. Im Innenbereich ist der Gewasserrandstreifen funf Meter (§ 29 Abs. 1
Satz 1 WG) breit.
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Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funkti-
onen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen (§ 38 Abs. 1
WHG).

Innerhalb des Gewasserrandstreifens entlang des ,Ooser Landgrabens® sind Baume
und Straucher zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht flr den Ausbau oder die Unter-
haltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich
ist. Im gesamten Gewasserrandstreifen ist die Umwandlung von Griinland in Ackerland,
das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, die Neuanpflanzung
nicht standortgerechter Baume und Straucher, der Umgang mit wassergefahrdeten Stof-
fen, sowie die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen geman § 38 Abs. 4
WHG verboten.

Darlber hinaus ist die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen (soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind), der Einsatz und die Lage-
rung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln mit Ausnahme von Wundverschlussmittel
zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel und die Nutzung als Ackerland ab 1. Januar
2019 mit Ausnahme von Anpflanzung von Geholzen mit Ernteintervallen von mehr als
zwei Jahren (Kurzumtriebsplantagen) sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von
Bluhstreifen in Form von mehrjahrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fir
Insekten geman § 29 Abs. 3 WG verboten.

3. Leitungstrassen
Im nord-westlich an den Bebauungsplan angrenzenden Flurstlick (Nr. 3612) verlaufen
eine Erdgashochdruckleitung der terranets bw GmbH (Anschlussleitung AL Rastatt DN

150 MOP 61 bar) und parallel dazu verlegte Telekommunikationskabel.

Die Leitungen sind gemal der Vorschriften Gber Gashochdruckleitungen zur Sicherung
ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von
aullen in einem Schutzstreifen von 6,0 m Breite (je 3,0 m beiderseits der Rohrachse)

verlegt.
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Der Schutzstreifen ist grundsatzlich durch die Eintragung im Grundbuch dinglich gesi-
chert. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Dartber hinaus dirfen keine sonsti-
gen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasfernlei-

tung und der Kabel beeintrachtigen oder gefahrden.

So ist unter anderem das Lagern von schwer transportablen Materialien im Schutzstrei-
fenbereich nicht zulassig sowie das Uberfahren der Gasfernleitung mit Schwerlast nur

unter Einhaltung bestimmter Sicherheitsvorkehrungen gestattet.

Bei allen Arbeiten im Nahbereich der Anlagen der terranets bw GmbH muissen die in der
Anlage beigefligten Auflagen und Technischen Bedingungen beachtet und eingehalten
werden. Jegliche Inanspruchnahme des 6,0 m breiten Schutzstreifens der Anlagen der
terranets bw GmbH bedarf im Vorfeld einer Regelung in technischer und rechtlicher Hin-

sicht in Form eines Gestattungsvertrages.

4. Hochwasserschutz
Das betroffene Plangebiet wird nach den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten bei
einer Flachenausbreitung eines Extremhochwassers in der Murg (HQ extrem) Uberflutet.
Es kann hierbei in Teilbereichen des Grundstiicks zu Uberflutungstiefen von bis zu 2 m
kommen. Zudem werden Teilbereiche des Gebietes (dstlicher Bereich) bei einem hun-
dertjahrlichen Murghochwasser (HQ 1o0) Uberflutet und liegen daher in einem festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet (USG). Fiir diese Gebiete (HQ 140) gelten die besonderen
Schutzvorschriften fiir festgesetzte USG nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), wo-
nach u. a. die Errichtung und Erweiterung bestehender baulicher Anlagen nach § 78
Abs. 1 Nr. 2 WHG grundsatzlich verboten ist.

Ausnahmegenehmigungen kdénnen nur erteilt werden, wenn die Voraussetzungen nach
§ 78 Abs. 3 WHG erflllt sind.

Des Weiteren ist zu beachten, dass in Folge von Starkregenereignissen ebenfalls durch
den Zufluss von Niederschlagswasser aus Teilen des topographisch héher liegenden
Aufienbereichs (Einzugsgebiete dieser Gewasser) Hochwasser- und Rickstausituatio-

nen in der Murg und im Ooser Landgraben entstehen kénnen.
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Da eine Hochwassergefahrdung besteht (Hochwasserrisikogebiet), ist zu beachten, dass
grundsatzlich die nach § 5 Abs. 2 WHG gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht gilt, wo-
nach jede Person, die von Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mogli-
chen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstlicken den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt

oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Es sollten, auch auf Flachen die erst bei einem Extremhochwasser betroffen sind, Rege-
lungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden Beachtung finden.
Daher sollten vorhandene bauliche Anlagen sowie die geplante Nutzung der Hochwas-

sergefahr angepasst werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem gesamten Geltungsbereich, um ein
Risikogebiet handelt, bei dem gem. § 78 ¢ WHG besondere Regelungen zu Heizdlver-

braucheranlagen zu beachten sind.

Weitere Informationen sind unter www.hochwasserbw.de und in der ,Hochwasserschutz-

fibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau

und Stadtentwicklung zu finden.

5. Bodenschutz / Altlasten
Im Bebauungsplanbereich befindet sich die altlastenverdachtige Flache AS-Derler-
Lackiererei (Objekt-Nr. AS-04236). Aufgrund der langen gewerblichen Nutzung als La-
ckiererei und der typischen Betriebs- und Verfahrensweisen sind erhebliche Schadstof-
feintrage in den Boden zu vermuten. Somit bestehen Anhaltspunkte fur das Vorliegen

einer Altlast.

Im Zuge von baurechtlichen Verfahren ist das Umweltamt zu beteiligen.

6. Loschwasserversorgung
Der notwendige Loschwasserbedarf fur Léscharbeiten fir das Gebiet richtet sich nach
den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkversorgung® und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelungen si-

cherzustellen.
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Die erforderliche Léschwassermenge (Grundschutz) von mindestens 48 m3/h muss im
Einsatzfall zwei Stunden sichergestellt sein. Die Léschwasserentnahmestellen missen

jederzeit frei zuganglich sein.

Fir die ErschlieBung von Stral3en im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten
einschliefl3lich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Ver-
kehr und Infrastruktur tber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstlicken

und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu berucksichtigen.

7. Spezieller Artenschutz
An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt der Ooser Landgraben an, welcher
Teil des FFH-Gebiet ,,Bruch bei Biihl und Baden-Baden® ist. Aus diesem Grunde wird da-
rauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der spezielle Ar-
tenschutz (FFH Anhang IV Arten sowie europaische Vogelarten) sowohl gebaudewoh-
nenden Arten (wie Fledermause, Vogel) als auch im FFH-Gebiet vorkommende Arten,
beispielsweise die Bachmuschel (Unio crassus), welche im Ooser Landgraben vor-

kommt, und evtl. der Nachtkerzenschwarmer zu bericksichtigen sind.

Sobald Anhaltspunkte bestehen, dass durch ein Vorhaben das FFH-Gebiet und der Ar-
tenschutz berlhrt sein kdnnten, ist im Rahmen von bauordnungsrechtlichen Verfahren
die untere Naturschutzbehoérde zu beteiligen. Bei Bedarf sind artenschutzrechtliche Gut-

achten vorzulegen.

Vor allem die Bachmuschelpopulation im Ooser Landgraben ist von hochster Prioritat,
da diese gemafR Untersuchungen des NKM Stuttgart eine breite genetische Diversitat
aufweist, welche einzigartig ist. Eine Beeintrachtigung dieser Population hat einen Ein-

fluss auf den Erhalt der Art in Baden-Wrttemberg.

Es wird auf die rechtliche Wirkung der FFH-Richtlinie und des Bundesnaturschutzgeset-

zes verwiesen.
Es wird besonders darauf hingewiesen, dass in diesem Gebiet darauf zu achten ist, dass

auch bei einem gegebenenfalls verfahrensfreien Abbruch von Gebauden die Einhaltung

der Regelungen des Artenschutzes nachzuweisen ist.
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8. Anbauverbotszone entlang der L77

Innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m gemal § 22 StrG sind keine baulichen Anla-
gen, Nebenanlagen und Carports zulassig. Der Errichtung von Stellplatzen kann im

Rahmen eines Bauantrags unter Auflagen und Bedingungen zugestimmt werden.
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Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Im Zuge der Gebiets- und Kreisreform wurde Niederbuhl im Jahr 1972 nach Rastatt ein-
gemeindet und ist seitdem ein Ortsteil von Rastatt. Das Dorf war in seinem Ursprung ein
eng Uberbautes Reihendorf. Hofsituationen und fiir die Landwirtschaft genutzte Gebau-

de pragten das Erscheinungsbild.

Heutzutage grenzt der Ortsteil Niederblihl nahezu an die Kernstadt an. Wegen der Nahe
zur Kernstadt sind bereits in der Vergangenheit einige Baukoérper entstanden, die auf-
grund des Bauvolumens Briiche mit der dorflichen Struktur des Ortsteils erzeugen. Aus
diesem Grunde hat der Bebauungsplan ,Murgtalstrafle Nord-Ost“ zum einen die Rege-
lung der Tiefe der Bebauung und des Bauvolumens der Gebaude zum Ziel. Zum ande-
ren ist der Ortsteil seit jeher durch die das Dorf durchziehenden Gewasser gepragt. Die-
se Gewasser sind von 6kologisch wertvoller Bedeutung. Zur Sicherung der Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes entlang des Ooser Landgrabens und zum Erhalt eines
durchgriinten Ortsrandes werden durch die Aufstellung eines Bebauungsplans private

Grunflachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Murgtalstral’e Nord-Ost* wird im Westen
durch die Murgtalstrae und im Suden durch die Baulandstrae begrenzt. Im Osten
liegt die Grenze des Geltungsbereiches etwas nach Westen abgertckt von der L77 (32-
50 m), wobei der stidwestliche Teil durch den Ooser Landgraben begrenzt wird. Im Nor-

den endet der Geltungsbereich nach dem letzten bebauten Grundstiick (Murgtalstr. 1).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2,77 ha. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist aus dem Lageplan ersichtlich und ergibt sich aus der Darstellung im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
Rahmenbedingungen und Vorgaben

Bauplanungsrechtliche Vorgaben/ Ubergeordnete Planungen
In dem seit dem 13. Méarz 2002 genehmigten Regionalplan des Regionalverbands Mittle-
rer Oberrhein ist fur das Gebiet eine Siedlungsflache (Uberwiegend Wohn- und
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Mischnutzung) im Bestand festgesetzt. Ein Teil ist zudem Flache fir eine regionalplane-
risch abgestimmte Siedlungserweiterung. Das gesamte Gebiet ist liberschwemmungs-

gefahrdeter Bereich bei Katastrophenhochwasser.

Die Planung stellt eine Feinsteuerung eines bereits bebauten Gebiets dar und flhrt nicht
dazu, dass sich der bisherige Zulassigkeitsmalistab vergréliert. Daher wird das bisheri-
ge Hochwasserrisiko nicht erhéht. Im Sinne einer Risikovorsorge werden Planer und
Bauherren durch den Hinweis Nr. 4 auf die Regelungen des WHG in Uberschwem-
mungs- und Risikogebieten explizit hingewiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise

wird fur den gesamten Geltungsbereich empfohlen.

In der seit dem 6. Juli 2006 rechtswirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt ist das Gebiet zum Teil als gemischte Bauflache
und zum Teil als geplante Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplanentwurf ent-

spricht der Darstellung des Flachennutzungsplans.

Gewadhltes Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,Murgtalstral’e Nord-Ost* wird gemaR § 30 Abs. 3 BauGB als einfa-
cher Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erstellt. Es werden
keine Verkehrsflachen festgesetzt. Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben richtet sich
innerhalb der Gberbaubaren Flachen nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 34
BauGB bezlglich der Bauweise. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren
Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht wesentlich verandert. Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vo-

gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)).
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4

BauGB nicht erforderlich. Von der Durchflihrung einer Umweltprifung wird daher geman
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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Begriindung der textlichen Festsetzungen

Grundflachenzahl

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind tberdurchschnittlich
grofd mit Grundstlickstiefen bis zu 120 m von der Murgtalstrale aus. Die Murgtalstralle
als ehemalige Durchfahrtsstraf’e nach Rastatt ist Teil des alten Ortskerns und weist eine
typische dorfliche Struktur auf. Um den schonenden Umgang mit Grund und Boden zu
gewahrleisten, wird die Grundflachenzahl auf 0,3 festgelegt. Diese Festsetzung ent-
spricht der Grundflachenzahl der Bestandsbebauung. Eine Uberschreitung der GRZ von
0,3 wurde nur bei drei bestehenden Gebauden festgestellt (im zeichnerischen Teil mit
den Nr. 7, 8 und 9 gekennzeichnet).

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, der Iandlichen Pragung und der besonderen La-
ge des Gebietes am Ortsrand und am FFH-Gebiet ist an dieser Stelle aus stadtebauli-
chen Grinden geboten, eine aufgelockerte Baustruktur anzustreben. Deshalb wird in-
nerhalb des Plangebiets eine GRZ, die unterhalb der Obergrenzen des § 17 BauNVO

liegt, festsetzt.

Fir die Berechnung der GRZ bei kiinftigen Bauvorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Murgtalstral’e Nord-Ost* dienen die folgenden Ausflihrungen als Arbeits-
hilfe.

Auf die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO sind alle Hauptanla-
gen anzurechnen, die Gegenstand einer eigenstandigen planungsrechtlichen Regelung
im Sinne der §§ 2 bis 13 BauNVO sind.

Hierzu zahlen insbesondere die Grundflachen der Hauptgebaude einschlieRlich der vor
die Aullenwand vortretenden Vorbauten (wie Eingangsvorbauten, Wintergarten, tber-
dachte Terrassen), nicht untergeordnete auskragende Gebaudeteile (z.B. Gesimse,
Dachvorspriinge und Balkone, die mehr als 1,5 m auskragen) sowie Loggien.

Zu beachten ist auBerdem, dass Garagen innerhalb des Hauptgebaudes auch anzu-
rechnen sind.

Auf die zulassige Grundflache und auf die Grundflache, bis zu der die GRZ von 0,3
durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO/1990 aufgrund der 50%-
Uberschreitungsregelung des Satzes 2 auf eine GRZ von 0,45 iiberschritten werden
darf, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur anzurechnen, soweit sie pla-

nungsrechtlich relevant sind.

16/ 20



STADT

Bebauungsplan ,Murgtalstrale Nord-Ost* in Rastatt-Niederbihl g BAROCK
L]

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise und Begriindung

RASTATT

4.2

Planungsrechtlich relevante Nebenanlagen sind die an das Hauptgebaude gebauten
Terrassen und Terrassentberdachungen, soweit sie nicht aufgrund ihrer Beschaffenheit
Bestandteil des Hauptgebaudes sind, Garten- und Gewachshauser, Gerateschuppen,

Schwimmbecken und die zur ErschlieRung von Hauptanlagen notwendigen Wegflachen.

Kellergeschosse und Tiefgaragen, die das Baugrundstiick unterhalb der Gelandeober-
flache unterbauen, auch als Bestandteil von Hauptgebauden, sind ebenso nach § 19
Abs. 4 BauNVO anzurechnen.

Zulassige Grundflache

Um die gewachsene stadtebauliche Struktur im Ortsteil zu erhalten, wird die maximale
Grundflache fur einzelne Gebaude auf maximal 250 m? beschrankt. Diese Festsetzung
entspricht den Grundflachen der Bestandgebaude. Eine Uberschreitung dieser maxima-
len Grundflache von 250 m? wurde nur bei drei bestehenden Gebauden festgestellt (im
zeichnerischen Teil mit den Nr. 4, 5 und 6 gekennzeichnet).

Die Murgtalstrale ist, wie der gesamte Ortsteil, von einer dorflichen Struktur aus Ein-
und Zweifamilienhausern gepragt. Die Festsetzung einer maximalen Grundflache fur
einzelne Gebaude dient als erganzende Festsetzung zur GRZ. Die GRZ ist an die
GrundstuicksgroRen gekoppelt. Die Grundstlicksgrofien im Gebiet sind, aufgrund der
gewachsenen Struktur, heterogen. Aus diesem Grunde ist die Festsetzung einer maxi-
malen Grundflache aus stadtebaulichen Griinden notwendig, um das Einfligen einzelner
Gebaude in die bestehende Struktur sicherzustellen. Auf unterschiedlich gro3en Grund-
stiicken sollen Baukdrper mit ahnlichen Grundflachen entstehen.

Durch diese Festsetzung wird nicht ausgeschlossen, dass im Rahmen der festgesetzten
GRZ auf einem grof3en Grundstlick mehrere Hauptgebaude innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache entstehen und insgesamt eine Flache die gréRer als 250 m? ist be-

baut wird. Diese Festsetzung hat die Steuerung der stadtebaulichen Kérnung zum Ziel.

Geschossflache

Da im Gebiet bislang kein Bebauungsplan das Mal der baulichen Nutzung regelte, wur-
den Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. FUr das Einfugen nach dem Maf} der bau-
lichen Nutzung nach § 34 BauGB kam es somit bisher nicht auf die Feinheiten der Be-
rechnungsregeln der BauNVO an. Mit dieser Feinsteuerung zur Ermittlung der Ge-
schossflache soll kiinftig eine bessere Kontrolle der in den Nicht-Vollgeschossen mogli-

chen und zu erwartenden Aufenthaltsraumen oder Wohnungen gewahrt werden, um er-
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4.4

4.5

4.6

heblichen Uberbelastungen der Infrastruktur und Beeintrachtigungen der Baugebiets-

struktur entgegenzuwirken.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

In den Rastatter Ortsteilen geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stell-
platzen tber den nach Landesbauordnung zu fihrenden Nachweis von einem Stellplatz
je Wohneinheit hinaus. Es ist davon auszugehen, dass bei einer Struktur von Ein- und
Zweifamilienhausern und damit einhergehenden Wohnungsgrofien, in der Regel von
Uber 80 m? pro Haushalt, mehr als ein Fahrzeug vorhanden ist. Auch bei einer OPNV-
Anbindung von lediglich stundlich verkehrenden Bussen bis 20 Uhr, ist davon auszuge-
hen, dass pro Haushalt mehr als ein Fahrzeug vorhanden ist, um die notwendige Mobili-
tat fir die tagliche Lebensflhrung aufzubringen zu kénnen. Diese Fahrzeuge gilt es un-

terzubringen.

Aus stadtgestalterischen und klimatischen Anforderungen kann dieser Bedarf nicht im
offentlichen Raum gedeckt werden. Im Sinne einer klimaangepassten Stadtplanung sol-
len in den nachsten Jahren vor allem sehr breitdimensionierte Strallenrdume riickgebaut
werden. In diesen Strallenrdumen soll durch Bepflanzung eine mikroklimatische Verbes-
serung erzielt werden. Aus diesem Grunde wird das realisierbare Parkierungsangebot im
offentlichen Strallenraum begrenzt, weshalb die Stellplatze auf dem Privatgrundstiick
nachzuweisen sind. Nach Abwagung der privaten und o&ffentlichen Belange wurde des-

halb die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze je Wohneinheit erhéht.

Grunflachen
Die grof3en Grunflachen im hinteren Bereich der Grundstiicke bilden an dieser Stelle den
Ortsrand. Der Ortsrand soll weiterhin in seinem griinen Erscheinungsbild erhalten blei-

ben.

ErschlieBung

Die ErschlieRung erfolgt Uber die bestehenden Verkehrsflachen.
Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Planung wird keine Verschlechterung der Situation fir Natur und Landschaft
herbeigefihrt.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ,MurgtalstralRe Nord-Ost“ wurde im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der &ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates der Stadt Rastatt am 22. Juni 2015

Offentliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 22. Juni 2015 am 24.
Juni 2015

Offenlagebeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemein-
derates der Stadt Rastatt am 19. Februar 2018

Offentliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 19. Februar 2018 und
der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 22. Februar 2018

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung im Raum 3.24
beim Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstralle 15, 76437 Rastatt, vom 2. Marz 2018
bis zum 03. April 2018

Beteiligung der Behtérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 1. Marz 2018
und Frist zur Abgabe der Stellungnahmen am 3. April 2018

Beschluss der zweiten Offenlage in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates der
Stadt Rastatt am 24. September 2018

Offentliche Bekanntmachung des Gemeinderatsbeschlusses vom 24. September 2018
und der zweiten Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB am

29. September 2018

zweite Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB durch Ausle-
gung im Raum 3.24 beim Kundenbereich Stadtplanung, HerrenstralRe 15, 76437 Ras-
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tatt, vom 08. Oktober 2018 bis zum 22. Oktober 2018

- zweite Beteiligung der betroffenen Behtérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 17. Dezember 2019 und Frist zur Abgabe der
Stellungnahmen am 17. Januar 2020

- Abwagung und Satzungsbeschluss in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates der
Stadt Rastatt am 10. Februar 2020

- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft am {9 Febd. 2020
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